THU TUONG CHINH PHU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Sé: 338/QD-TTg Ha Néi, ngay 03 thdang 4 nam 2023

QUYET DINH
Phe duyt;t Be an “{)au twr xay du‘ng it nhit 01 triéu cin ho nha o

xd hoi cho d6i twgng thu nhip thap, cong nhin khu cong nghiép
giai doan 2021 - 2030”

j':
THU TUONG CHINH PHU

Can cur Luai 7o chw:: Chinh phu ngay 19 rfmrrg 6 nam 2015; Ludt sua dm
bé sung mot 56  diéu etia Ludt T6 chire Chinh phi va Luat T6 chikc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cic Nghi dinh 56 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua
Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha o xa hei;

Can cur Ng}ir dinh sc; 49/2021/ND-CP ngay 01 ."hang 4 nam 2021 cua
Chinh phii vé siea doi, b6 sung mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP

ngay 20 thdang 10 ndm 2015 ciia Chinh phii vé phat trién va quadn Iy nha o
xd hoi;

Can cir Bi':é'u quyét cua cde thanh vién Chinh phi vé Pé an “Ddu 24
xay dung it nhat 01 triéu can ho nha o xda hoi cho doi tugng thu nhap thap,
cong nhan khu cong nghiép giai dogn 2021 - 2030"";

Xét dé nghi cia Bé trucng B¢ Xay dung (To trinh 56 34/TTr-BXD ngay
17 thang 10 nam 2022, To trinh sé 57/TTr-BXD ngay 15 thang 12 nam 2022,
Bdo cdo 56 27/BC-BXD ngay 17 thing 02 ndm 2023, Bdo cdo s6 58/BC-BXD
ngay 24 thang 3 nam 2023) vé viée phé duyét Dé dn ”ﬁ?{zzu ti xdy dung it nhat
01 triéu can hé nha o xa hoi cho doi negng thu nhdp thap, céng nhdn khu cong
nghiép giai doan 2021-2030".

QUYET DINH:
Pié¢u 1. Phé duyét D¢ 4n “Bau tu xay dyng it nhat 01 triéu cin ho nha &

xd hoi cho déi tugng thu nhap thap, cong nhan khu cong nghigp giai doan
2021 - 2030".

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lue thi hinh ké tir ngay ky ban hanh.



Piéu 3. Cic Bo truong, Thu truong co quan ngang bo, Thu trucmg co quan
thude Chinh phu Chu tich Uy ban nhin dén cac tinh, thanh pha true thude

trung wong, cic co quan don vi co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay

Nei nhin: KT. THU TUONG

- Ban Bi thur Trung wong Ding; 2
- Thil twémg, céc Phé Thi tuéng Chinh phi; - HO THU TUONG

- Céac b, co quan ngang b, co quan thuge Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh pho trre thude trung

- Viin phong Trung wong va céc Ban cia Dang;

- Van phong Tong Bi thu;

- Vian phong Chi tich nudre;

- Van phong Quée hoi;

- Héi dbng Dan tdc va ce Uy ban ciia Qube hoi;

- Toa én nhan dén 10i cao;

- Vién kiém sat nhéin din t8i cao;

- Kiém toan nha nuée;

- Uy ban Giam sat tai chinh Québc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hdi;

- Ngin hang Phat trién Viét Nam,

- Uy ban trung wong Mit trén Td qum: Viét Nam;

- Co quan trung uong cua cde doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGD Céng TTDT,
edc Vy, Cuc, don vij truc thude, Cong béo;

-Lunu: VT, CN (2b).,,




HU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tuw do - Hanh phic

DE AN
Piu tw xiy dung it nhit 01 triéu ciin hd nha & xa héi cho ddi tugng
thu nhap thap, cong nhan khu cong nghlep giai doan 2021 - 2030
(Kém theo Quyét dinh sé 338 /OP-TTg
ngay03 thang 4 nam 2023 cua Thu twong Chinh phu)

, Phan mé dau

Hién phéap nude Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam da hién dinh: Cong dan
¢6 quyén ¢6 noi & hop phép va Nha nude ¢6 chinh sach phat trién nha ¢, tao diéu
kién dé moi ngudi ¢6 chd &. Do viy, trong nhidu ndm qua, viéc chim lo giai
quyét nha & cho ngudi dan lun duge Pang va Nha nude ta quan tim va xéc dinh
& nhiém vu trong tim trong phat trién kinh té - xa hdi cta dat nude; dic biét la
viéc déy manh phat trién nha & xa hoi dé giai quyét nhu ciu ché & cho cac doi
tugng thu nhip thép va cong nhén tai cdc khu cdng nghiép. Céc chinh séch vé
nhi & xa hdi dd ¢6 nhiéu co ché, chinh sach wu dai dé hd tro cac ddi tuong
chinh sach xa hoi cai thie:n duge nha &. Cé thé noi, dudi su lanh dao, ctia Pang,
Nha nudc, su chi dao, diéu hanh cia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phi cing
voi su tham gla tich cue, vao cudce cua ca hé Lht}ng chinh tri, cac cap, cac nganh,
dac biét la vai tro cua cac dia phuong, cac doanh nghiép da hoan thanh hang
trdim dy 4an nha & xd hoi, nha & céng nhén (7,8 triéu m?) gitp cho hang trim
nghin ho gia dinh thu nhap thap va hang tram nghin cdng nhan dugc cai thién
nha &, co chd ¢ an todn. Tuy nhién, qua trinh trién khai thyc hi¢n cic chinh
sach vé nha & xa hoi cling da boe 1o mot s6 tﬂn tai, han ché can duge nhin nhén
mot cach khach quan, thing thian dé som khic phuc, giai quyet tdt hon nhu ciu
cdi thién nha & cia cac ddi trong chinh sich x3 héi.

I. CO SO CHINH TRI, PHAP LY

1. Hién phap nam 2013 nude Cong hoa xd héi chi nghia Viét Nam da duge
Quéc hdi théng qua tai ki hop thir 6 khoa XI1I da hién dinh: “Cong dan cé quyen
c6 noi & hgp phap” (khoan 1 Piéu 22), “Nha nude c6 chinh sich phat trién
nha o, tao diéu ki¢n dé moi ngudi ¢é chd ¢ (khoan 3 Diéu 59).

2. Van kién Pai hoi dai biéu toan qunc lan thir XIII cua Dang da néu:
“Phét trién va mo rong cac loai hinh nha o; day manh phat trién nha & xa hoi,
nha & cho thué, nha & cho céng nhan céc khu cong nghiép; tao diéu kién khuyén
khich céc thianh phén kinh té tham gia phat trién nha & theo co ché thi truémg cho
cac doi tuong chmh sach xa hoi. thrm ddu dén nam 2025, dién tich nha &
binh quén toan qunc khoang 27 - 27,5 m? san/ngurdi” (Béo cdo két qua thyc hién
nhiém vu phat trién kinh te - x4 hoi 5 nam 2016 - 2020 va phuong hudng nhiém
vu phat trién kinh té - xa hdi 5 nam 2021 - 2025).



3. Nghi quyet s6 06-NQ/TW ngay 24 thang 01 ndam 2022 ctia By Chinh tri
vé quy hoach xay dl.mg, quéan 1y va phét trién bén ving dé thj Viét Nam dén
nim 2030, tim nhin dén ndm 2045, mot trong nhimg nhiém vy, giai phap chu
yéu dé dat duoc muc tiéu dé ra la: “Ra soat, hoan thién cac chinh sach hé trg,
wu di, thi tuc hanh chinh vé nh & xa héi.”, “Doi méi phuong thire, mé hinh quan ly
va phat trién nha & xa hoi, dac biét la nha ¢ cho nguoi lao dong tai cac khu cong
nghiép...; cac tinh, thanh phd bao dam bd tri di quy dat dé phét trién nha & xa hoi.”.

4. Chién luge phiét trién kinh té - x4 hoi 10 nam 2021 - 2030 va Ké hoach
phat trién kinh té - xa hdi 5 nam 2021 - 2025 c6 néu: “Giai quyét co ban yéu ciu
vé nha & cho cu dén d6 thi, mo rong céc loai hinh nha ¢; ¢6 chinh sach hé tro
diy manh phét trién nha & xa hdi. Pén ndm 2030, phan diu dat 30 m? san nha &
binh quan dau ngudi”.

II. YEU CAU CAP THIET CUA THUC TIEN
1. Thiéu nguoén cung nha & x4 hoi

Trong nhiéu nim vira qua, viéc cham lo giai quyét nha & cho nguoi dan
luén duge Pang va Nha nude ta quan tam va xac dinh la nhiém vu trong tam
trong phat trién kinh té - x4 hoi cua dét nuoc; dic biét la vigc déy manh phat trién
nha & xa hoi dé gial quyet nhu cau chd & cho cac dbi tuong thu nhép thap va cong
nhén tai cdc khu cong nghiép. Nhin chung, hé théng van ban quy pham phép luit
va cac chinh sach hé tro nha & xi hoi, nha & cong nhan lao dong tai cac khu céng
nghiép' dén nay da tao dugc hanh lang phap 1y trong déi ddy du, dim béo hd trg
va khuyén khich céc doanh nghiép tham gia vao phét trién nha & x4 hoi, nha &
cong nhéan, ciing nhur xdc dinh r6 trach nhiém cla cac co quan, don vi.

Tinh dén nay, trén dia ban ca nuéc, dd hoan thanh 301 du dn nha & xa hoi
khu vye d6 thi va nha ¢ cong nhén khu cong nghiép, quy m6 xay dyng khoang
155.800 cén, vai tong dién tich hon 7.790.000 m?. Bang tlep tuc trién khai 401
du 4n, vai quy mo xay dung khoang 454.360 can, véi tong dién tich khoang
22.718.000 m?; trong d6 ¢6 245 dy 4n vdi quy md 300.000 cin hd dang thuc
hién thi tuc ddu tu va ¢ 156 du 4n véi quy md 156.700 can ho dang dau tu
xdy dung?. Mac du viéc dau tu phat trién nha & xa hoi, nha & cong nhén da dat
diroc mdt s6 két qua quan trong. Tuy nhién véi két qua hoan thanh 7.790.000 m?
san nha ¢ xa hoi thi moi dat khoang 65% muc tiéu dé ra dén nam 2020.

! Lugit Nha & 2014; Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phil vé phét trién va quan
Iy nha & x& hdi; Nghj dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phi (sira déi, bd sung méae sb
didu ciia Nghj dinh sé 100/2015/ND-CP); Théng tr sb 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 ciia Bj truémg
B Xy dung v.v...

2 Ha Noi (33.666 can/38 du dn dang lam thi tuc; 6.634 cin/5 du an dang xdy dung); Thanh phé Ho Chi Minh
(8.975 clin/11 dy dn dang 1am thi tyc; 45.385 cin/38 dy 4n dang xAy dyng); Da Ning (1.135 can/2 dy an dang
lam thi tuc; 2.691 can/3 dy 4n dang xay dung); 2.129 cin/l dy &n dang xdy dyng); Quiang Ninh (6.620 cin/08
dir én dang lam thi tuc; 1.000 ¢An/01 du dn dang x8y dung); 2.997 can/04 dy dn dang xdy dung); Binh Duong
(66.119 cAn/42 du an dang lam thil tuc; 26.400 cin/06 du 4n dang xdy dumg); Pong Nai (3.951 can/12 du én
dang lam thi tyc; 14.285 cin/14 dir 4n dang xdy dyng).



2. G6p phan thao g khé khan, phat trién thi trudmg bit dong san 6n dinh,
lanh manh

- Trong thoi glan vira qua, thi truong bat dong san va hoat dong cia
cac doanh nghiép bat dong san gip nhiéu kho khan, tiém in nguy co, rui ro.
Cu thé 1a:

+ Hién nay, thj truomg bat déng san dang gap nhleu kho khan, sirc mua va
thdnh khoan giam manh, thiéu dong tién; thiéu ngudn cung nha & di lién véi
“co cdu san pha:m nha & khong hop ly”, du thira san pham phan khiic cao cap
trong khi “thiéu nha & vira tii tién, dic biét thiéu nha & cho cong nhén, nha ¢
xa hoi”, nha & c6 gia phi hgp voi kha nang chi trd cla cée dm tuong thu nhip thip
tai do thi: nhiéu dy 4n phai “du'ng, g,lan hodn tién do”, 50 luong cac du an nha o
thuong mai duge hoan thanh va chip thuin méi déu giam °.

+ Gia nha tang lién tuc vugt qué kha ning tai chinh cia da s6 ngudi dan
nén kho tao lap duoc nha ¢; Iucmg giao dich, thanh khoan bat dong san giam
manh trong quy I ndm 2022 * va c6 dAu hiéu tram Iang, dong béng trong cudi
quy 111 dén nay. Mot sb san phim bét dong san, nha & véi “chiét khiu sau” (thim
chi dén 40 - 50% gla hop dong) tao ra co hdi cho khach hang mua v&i gia ré hon,
nhung ciing tiém 4n “rii ro” do day 1 san phém hinh thanh trong tuong lai.

o Nhleu du én, cong trinh xdy dyng bi tam dimg thyc hién. Theo thong ké
chura ddy du, tai Thanh pho Ho Chi Minh khoang 80 - 90% dang gap vudng mic,
kho khan hoic dung trién khai thuc hién; tai thanh phd Ha Nbi c6 khoang 50%
dang gap vudng méc, khé khan hogc dimg trién khai thuc hién; tai thanh phﬂ

Pa Ning c6 khodng 60%; thanh pho Hai Phong c6 khoang 30%; tai thanh phé
Cén Tho c6 khoang 40%.

+ Hoat dong ctia cac doanh nghiép kinh doanh bt dong san dang gip nhiéu
kho khan, dac biét 1a trong tiép cén nguon vdn vay tin dung, phat hanh tréi pl-ueu
va huy dong von ctia khach hang din dén doanh nghiép thiéu von phai gidn tién
do, dimg trién khai thyc hién du é4n. Kho khin cia thj truémg bt dong san kéo
theo khé khin ctia nhiéu nganh nghe cit giam mét luong 16m lao dong va
anh huéng dén an sinh xa hoi va trat tu an toan xa hoi.

- Ngay 14 thang 12 ndm 2022, Thu tudng Chinh phu ky Cong dién
56 1164/CP- -TTg veé thdo go kho khian cho thi truong bét dong san va phat trién
nha &, theo do dé kip thdi thao g kho khan cho thi m.rung bét dong san va phat
trién nha ¢ 6n dinh, lanh manh, bén vimg, tip trung vao cdc linh vire wu tién 2op
phan Ehl,lc hoi phat trién kinh t& va bao dam an sinh xa hdi, Thi tuéng Chinh phu
yéu cau Bo truong Bo Xdy dung chi dao, phdi hop véi cdc co quan lién quan

¥ 86 lugng dy dn nhi & thuong mai duge chép thugn méi 12 104 dy dn voi 49.737 can, sb lugng du 4n
béng khoang 51% so vai cing ky néim 2021, S6 lugng dyr 4n nha & thuong mai hoén thanh 13 63 du 4n véi
14.948 cén, s& lwgng dy 4n bang khodng 50,4% so véi ciing ky nam 2021.
* Trong quy III ¢6 51.003 giao clu:.h nha & riéng 1& va chung cu, chi bing khoang 73,8% so vai
quy trude, Lueng giao dich dét nén quy 1112022 dat 115.



ra soat, dé xuét stra ddi cac quy dinh phap lut theo thdm quyén con chong chéo,
bat c@p gay can trd trong trién khai thye hién du én bat dong san thude linh vye
xay dung, quy hoach, phat trién do thi, nha ¢, kinh doanh bat dong san.

- Ngay 11 thang 3 nam 2023, Chmh phu ban hanh Nghi quyét s6 33/NQ-CP
vé mét sd giai phap thao g& va thuc day thi trudmg bét d6ng san phat trién an toan,
lanh manh, bén vimg; trong dé da giao Bo Xay dung tich cue, chi dong chu tri,
phm hop véi cac by, nganh chi dao, huo‘ng dén céc dia phuong doanh nghiép
trien khai thuc hién hiéu qua Dé 4n “Dau tu xdy dung it nhat 01 triéu can ho
nha & x4 hoi cho ngudi thu nhap thip, céng nhén khu céng nghiép giai doan
2021 - 20307 sau khi duge Chinh phu, Thi tuéng Chinh pht ban hanh.

11 SU CAN THIET BAN HANH QUYET PINH PHE DUYET DE
AN DAU TU XAY DUNG IT NHAT 01 TRIEU CAN HO NHA O XA HOI
CHO POI TUQNG THU NHAP THAP, CONG NHAN KHU CONG NGHIEP
GIAI POAN 2021 - 2030

Pé thic ddy viéc phét trién nha & xd hdi cho ddi tugng thu nhap thép,
cong nhan khu cong nghiép, ngay 10 thang 8 nam 2022 Vin phong Chinh phu
c6 Vian ban sb 242/TB-VPCP thong béo két luan cta Thu tuong Chinh phu tai
Hoi nghl truc tuyén thic day phét trién nha o xa hoi cho cong nhan, nguoi thu
nhép thép; trong dé Thi tuéng Chinh phi giao B6 Xdy dung chu tri, phéi hop
véi cac bd nganh: Ké hoach va Dau tu, Tai chinh, Tai nguyen va Mol truong,
Tu phap, Ngan hang Nha nudc, trén co so bao cdo cua cac dia phuong xay dumg,
trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét Pé an Pau tu xdy dyng it nhat 01 triéu
cin hd nha & x4 hdi cho dbi tugng thu nhip thap, cong nhan khu cong nghiép
giai doan 2021 - 2030,

Ngay 17 thang 11 ndm 2022 Thi tuéng Chinh phti da ban hanh Quyét dinh s6
1435/QD-TTg thanh lap T cdng téc ctia Thi tuéng Chinh phti vé ra sodt, don déc,
huéng dan thao g& kho khin, vuéng méc cho thi truomg va trién khai thue hién
cac du an bat dong san cho céc dia phuong, doanh nghiép. Thuc hién nhiém vu
duge giao, To cdng téc da lam viée véi mét sd dia phuong trong diém, doanh nghiép
bét dong san, hiép héi, chuyén gia Irong linh vuc tai chinh, bat dong san dé
ban giai phap thdo g& khé khan, phét trién thi truong bét dong san on dinh,
lanh manh. Theo do, cac dia phuong, chuyén gia, doanh nghi¢p déu nhét tri
viée ddy manh phét trién nha @ 0 X& hoi tai thoi diém hién nay s€ co tac dong kép:
giup nguoi dan co thu nhap thap co co hdi tlep can véi nha & phu hop, gan véi
viec thue hién Pé dn Pau tu xdy dymng it nhét 01 triéu cdn ho nha & xa hdi cho
dbi trong thu nhap thap, cong nhéan khu céng nghiép giai doan 2021 - 2030,
can dbi cung - cau, diéu chinh co cdu hang hda, tir do tac dong ha gid thanh
phéan khiic nha & thuong mai, gitip thi treong bat dong san phét trién n dinh,
lanh manh hon. Nhu vy, viéc nghién clru xay dung vaphé duyét Pé an Pau tu
xdy dyng it nhat 01 triéu can ho nha & xa héi cho :im tugng thu nhap thap,
cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021 - 2030 14 rét can thiét.



Sau khi tong hgp bédo cao cua cac dja phun‘ng va xin ¥ kién cua céc b,
ngénh c6 lién quan va y kién cdc thanh vién Chinh phu, Bo Xay dung da
hoan thién du thao Pé an trinh Thu tuéng Chinh phu.

Phan thir nhit
THU'C TRANG VE CO CHE CHINH SACH VA KET QUA
PHAT TRIEN NHA O XA HQI DANH CHO NGUOI THU NHAP THAP
VA CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

I. VE CO CHE CHINH SACH VA CHI PAO CUA CHINH PHU,
THU TUONG CHINH PHU

1. V& co ché chinh sich

Chinh sach phat trién nha & hién hanh cho ngudi thu nhap thip, céng nhén,
ngudi lao dong trong cac khu cdng nghiép duge thyuc hién theo quy dinh tai céc
viin ban quy pham sau:

- Luat Nha ¢ 2014;

. Nghl dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia
Chinh phii vé phat trién va quan 1y nha & xa hi;

- Nghij dinh s6 49/2021/NBP-CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 cta Chinh phu

vé phat men va quan ly nha & x3 hdi (sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP);

- Thong tu so 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 ndm 2021 cia Bo truong
Bo Xay dung vé vide huéng dan thuc hién mot sé ndi dung cua Nghi dinh
56 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP
ngay 01 thang 4 nam 2021 ctia Chinh phti v& phat trién va quan ly nha & xa hoi;
trong d6 di huéng dan cy thé diéu kién, tiéu chi lya chon chu dau tu dy an
dau tr xdy dung nha & xa hai va mét s6 ndi dung khdc.

Ngodi ra, lién quan dén chinh sich nha & cho cong nhin, Chinh phu,
Thu twéng Chinh phu da ban hanh:

- Nghi dinh $6 31/2022/NP-CP ngay 20 thiang 5 nam 2022 cua Chinh phu
vé hd tro 1ai sudt tir ngan sach nha nude do6i véi khoin vay cua doanh nglnep
hop tdc xa, ho kinh doanh nhim thue hién Nghi quyet 50 43/2022/QHIS ngay 11
thang 01 nam 2022 cua Quac hi ve chinh sach tai khoéa, tién té ho trg chuong
trinh phuc héi va phat trién kinh té - xa héi;

- Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 cda Chinh phu
vé quén Iy khu céng nghiép, khu kinh té (thay thé Nghi dinh so 82/2018/ND-CP
ngay 22 thang 5 nim 2018 cua Chinh phu), trong dé dé xuit trong quy hoach
khu cong nghiép phai b tri quy dat dé 1am nha hru trd cong nhan);



- Quyét dinh 655/QP-TTg ngay 12 thing 5 ndm 2017 cta Thu tudmg
Chinh phu ve phé duyét DBé dn “Pau tr xay dung cdc thiét ché cua cong doan
tai cac khu cong nghiép, khu che xuat”;

- Quyét dinh s6 1729/QD-TTg ngdy 04 thang 11 nam 2020 ctia Thu tuéng
Chinh phti vé viéc sira déi, bd sung Quyét dinh s6 655/QD-TTg ngdy 12 thang 5
nim 2017 phé duyét Pé 4n “D%:u tu xdy dung cac thiét ché cua cong doan tai
cée khu cdng nghiép, khu che xuat”, trong d6 Thu tuéng Chinh phu giao
Téng Lién doan Lao dong Viét Nam chii tri thue hién; cac bd nganh, dja phuong
¢6 trach nhiém tham gia phdi hgp; myc tiéu trong giai doan 2017 - 2020 déu tur
thi diém 01 thiét ché cong doan; giai doan 2021 - 2025 phén dau trién khai 50
thiét ché cong doan tai cac khu cong nghiép, khu ché xuit va tir nam 2026
trér di, phan déu tit ca cac khu cong nghiép, khu ché xudt trén ca nuGe déu co
thiét ché cong doan.

2. V& mét sé chi dao ctia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu

- Trong thoi gian via qua Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu dé ban hanh
nhiéu Nghi quyét, Chi thi giao cdc bg, nganh, dia phuong tap trung trién khai,
thuc hién céc chinh sach ve nha & xa héi, nha ¢ cong nhan®.

- Ngdy 30 thang 01 nim 2022, Chinh phit d& ban hanh Nghj quyet s6 11/NQ-CP
vé Chuong trinh phuc hoi va phat trién kinh té - xa héi va trién khai Nghi quyél
s& 43/2022/QH15 cua Quéc hdi v& chinh sich tai khoa, tién 1€ ho trg
Chuong trinh; mét trong céc muyc tiéu quan trong la bdo dam an sinh x& ho1 va
dor séng clia ngudi dan, nhét 13 ngudi lao ddng, ngudi ngheo... chiu anh huéng
nang né bai dich bénh. Theo do, lién quan t&i linh vuc nganh xéy dung, ¢6 02
goi hd trg dé thuc déy phat trién nha & xa hdi, nha & cong nhan khu céng nghiép,
cu thé la:

(1) Cho vay vu dai thong qua Ngén hang Chinh sach xa héi d6i vi ca nhan,
ho gia dinh dé mua, thué mua nha & xa hoi, nha & cho cong nhan; xdy dung moi
hodc cai tao, sira chita nha & theo chinh séch vé nhd & xa hoi; téng ngudn vén
cho vay tdi da 13 15.000 ty déng;

(2) Cho vay h? tro 1ai sudt 2%/nam trong 02 ndm 2022 - 2023 thong qua

hé thong ngan hang thuong mai dé xdy dung nha & xa hoi, nha cho cong nhén
mua, thué va thué mua, cai tao chung cu ct.

$ Céic Nghi quyét: Nghj quyét s& 41/NQ-CP ngdy 09/4/2020 phién hop Chinh phi thutmg ky thang 3/2020:
Nghi quyét sb 84/NQ-CP ngay 29/5/2020 ban vé céc nhigm vu, gidi phap tiép tyc thao g khé khiin cho sén
xuit kinh doanh, thic ddy giai ngan vén diu tr cbng va bio dim it fw an todn xa hoi; Nghi quyét sb 58/NQ-CP
nghy 08/6/2021 phién hop Chinh phi thutng k¥ théng 5/2021...

Céc Chi thi: Chi thi sb 03/CT-TT ngay 25/01/2017 v& viéc ddy manh phat trién nha & xa hi; Chi thi s
09/CT-TTg ngay 01/4/2019 vé cic gidi phép tp trung thio go cho san xuét kinh doanh, bao dam myc tiéu ting
trrdmg 6 théng va ca nim 2019; Chi thj s 16/CT-TTg ngay 14/6/2021 vé& dim bao vigc lam bén ving, niing cao
miic song, cai thién diéu kién lam viéc cia cOng nhén lao djng. ...



3. Nhan xét, danh gia

Nhin chung, cac chinh sich ho trg nha ¢ xa hoi, nha & cong nhan lao dong
tai cac khu cong nghiép di tao ra hanh lang phap ly tuong ddi day da, dam bao
ho trg va khuyen khich cac doanh nghi¢p tham gia vao phat tri€n nha & xa hoi,
nha & ¢ong nhén (cu thé nhu; céc du dn nha & x& hoi duge mién tién sir dung daL,
giam 50% thué gid trj gia ting, thué thu nhdp doanh nghiép, hé tro dau tu ha tang
k¥ thudt trong va ngoai dy 4n, cho vay wu di 14i sufit thép...).

Chinh phu, Thu tuong Chinh phu cung da rﬁt quan tam chi dao thue hign;
kip thoi giai quyet cac vudng mic theo tham quyén dé thue hién céc chinh sach
dat muyc tiéu, yéu cau. Tuy nhién, tai mot s0 dia phuong, con chua ¢6 su quan tam
chi dao, trién khai thuc hién tdt céc nhiém vu, giai phip theo chi dao cua
Thu twéng Chinh phu.

IL. VE KET QUA TRIEN KHAT THUC HIEN

1. Vé két qua dau tu phat trién du 4n nha & xa hdi khu vire d6 thj va nha &
cong nhan khu cong nghiép

- Tinh dén nay, trén dia ban ca nudc, da hoan thanh 301 du 4n nha &
xa hoi khu vye d6 thi va nha ¢ cong nhén khu cong nghwp, quy mn xdy dung
khodng 155.800 cin, véi tong dién tich hon 7.790.000 m?, E)ang tlep tuc trién
khai 401 du an, vai quy mo xay du‘ng khoang 454.360 cén, vdi tong dién tich
khoang 22.718.000 m?; ; trong do c6 245 du an voi quy mé 300,000 cin hd dang
thue hign thu tuc dau tu va c6 156 du én voi quy md 156.700 cin ho dang
dau tir xdy dung® (c6 Phu luc I giri kém theo). Trong dé:

+ Déi véi du an nha ¢ xa héi khu vure dé thi (¢6 Phu luc II kém theo).

Dén nay, di hoan thanh vige ddu tu xdy dung 175 dur én, quy mo xdy dyng
khoang 93.090 can hg, véi tong dién tich khoang 4.654.480 m’. E}ang tiép tuc

trién khai 274 du én, quy mu xdy dyng khoang 293.460 céan hd, voi tong dién
tich khoang 14.673.000 m*.

+ Ddi véi nha ¢ cong nhén khu céng nghiép (c6 Phu luc I kém theo).

Dén nay, da hoan thanh viéc dau tu xay dyng 126 du an véi quy mo
xay dung khoang 62.700 can hg, véi tong dién tich 3.135.000 m? . Dang tiep tuc

trién khai 127 dLr an vai quy mo xdy dung khoang 160.900 cdn hé, tong dién
tich 8.045.000 m>.

“ Hit N§i (33.666 cin/38 dy 4n dang lam tha tuc; 6.634 can/5 du dn dang xdy dumg); Thanh phd Ha Chi Minh
(8.975 can/11 dy én dang lam thi tue; 45.385 can/38 du dn dang xdy dyng); Da Nang (1.135 can/2 dy 4n dang
lam thi tye; 2.691 can/3 du dn dang xdy dung); 2.129 ¢in/1 du in dang xdy dung); Quang Ninh (6.620 cin/08 du
an dang lam thu tuc; 1.000 can/01 dy dn dang xdy dimg); 2.997 cAn/04 dy 4n dang xay dung); Binh Duong (66.119
can/42 dy dn dang lm thi tuc; 26.400 can/06 dy 4n dang xfy dyng); Déng Nai (3.951 can/12 dy dn dang lam thi
tuc; 14.285 cin/14 dy 4n dang x4y dung).



- Trién khai Nghj quyét s6 11/NQ-CP ctia Chinh pht vé& chirong trinh phuc
hdi nén kinh té, trong 6 thang ddu nim 2022, trén dia ban ca nuée da hoan thanh
viée dau tu xay dung 13 dy an nha & x3 héi danh cho ngudi thu nhap thﬁp khu
vire d6 thi va céng nhian khu cong nghiép, quy mé xay dung khoang 6.000 can,
véi tong dién tich khoang 300.000 m? san xdy dung. P khoi cong, dong thd
13 dy 4n vdi tdng sb khoang 28.855 can, tong dién tich xdy dung khoang
1.540.320 m*’.

Viée diu tir xdy dung nha & xa hoi da dat duge mot sd két qua rat déng
ghi nhén, giap cho hang tram ngan h¢ gia dinh ¢6 diéu kién nang cao chat lugng
nha @, tuy nhién két qua nay van chua dap g nhu cau dat ra.

- D6i vi thiét ché cng doan, theo béo céo ciia Téng Lién doan Lao dong
Viét Nam hién dang trién khai déu tr xdy dyng thi diém 02 Thiét ché
Céng doan tai tinh Ha Nam va Tién Giang. Trong d6 Du an Thiét ché
Céng doan tai Khu cong nghiép Pdng Vin 11, tinh Ha Nam c6 quy m6 4,04 ha,
Vol trﬁng s0 976 ciin hd, hién nay dd hoan thanh giai doan 1 vai 36 lugng khoang
hon 300 cén hd; dy an Thiét ché Céng doan tai Khu cong nghiép M Tho -
Cum cbng nghiép Trung An tinh Tién Giang c6 quy mé 3,05 ha, v&i 998 cin
hd, hién dang dugc trién khai diu tur xdy dung.

Ngnal ra, hién nay T'Gng Lién doan Lao dmlg V1¢t Nam dang phdi hgp voi
mgt so dia phuong chuén bj cong tac dau tu thiét ché cong doan, cu thé; da ¢
10 dia phuong ¢6 vin ban giéi thiéu, chap thuin dia diém xay dung thiét ché
cong doan; Téng Lién doan dd ban hanh cac Quyét dinh phé cluyét chu truong
dédu tu cong trinh vin héa thé thao thude quy hoach khu thiét che Cong doan tai
05 dia phuwong, chuan bj dau tir dir 4n tai 11 dia phwong; da té chire ky quy ché
phéi hop xay dung thiét ché céng doan véi 14 Uy ban nhan dan tinh, thinh phé
truc thude trung vong.

2. V& b6 tri qu¥ dat nha & xa hdi, nha ¢ céng nhan

a) V& quy dit nha & xa hoi khu vue do thi

Qua t:f'mg hop béo céo ctia 60/63 dia phuong, dél:t nam 2020 da co 2.256 du
éz} phat trién nha & thuong mai, dy édn dau tu phat trién dé thi voi tong dién tich
dat 14 43.783,39 ha, trong d6 c6 1.040 du 4n danh quy dat 20% dé dau tu xdy

dung nha ¢ xa hoi voi tong dién tich dét & da bo tri 12 3.359,07 ha (dat 36.34%
so véi nhu cau phat trién nha & xa héi dén nam 2020).

7 Nha & xa hdi 10 dy 4n quy md 22.297 cén (Binh Duong 04 dyr 4n, 20.000 céin; Kién Giang 01 du 4n,
765 ciin; Ha Nam 01 dy én, 564 can; Hd Chi Minh 02 dy 4n, 968 ciin; Thanh Héa 01 dur én, 3000 cin; Quéng
Tri 01 dy dn, 180 ¢dn); nha & cong nhéin 03 dy dn quy md 3.560 can (Quang Ninh 01 dy én, 1000 can, dip (mg
5500 chd &; Bac Ninh 01 dy &n, 2200 céin, d&p tmg 11.000 chd &; Thanh phé Hé Chi Minh 01 dy én, 360 cin,
dap tmg 1000 ché &),



Trong s6 1.040 dy 4n néu trén co: 507 dyr 4n nha & xa hoi doc 1ap vai tong
dién tich dét 1a 1. 375,66 ha (chiém 40,95%); c6 367 dy 4n nha & thuong mai (co
quy mé dién tich dét 16n hon 10 ha tai d6 thi loai 3 tror 1én) bo tri 1.601,07 ha
lam nha & xa hdi (chiém 47,66%); c6 119 dy 4n nha & thun'ng mai (dudi 10 ha
tai dé thi loai 3 tror 1€n) bo tri 167 ;33 ha lam nha ¢ x@ hi (chiém 4,99%) va c6
47 dur an tai d6 thi loai 4,5 danh b6 tri 214,81 ha (chiém 6,4%) xdy dyng nha ¢
xa hoi.

b) Vé quy dét nha & cong nhin

Theo bdo cdo ciia B Ké hoach va Diu tu, tinh dén cudi nam 2021, trén
pham vi ca nuée c6 392 khu céng nghiép dugc thanh 1ap véi tong dién tich dét
tu nhién khoéang 119,9 ngan ha; trong do: c6 286 khu céng nghi¢p dang hoat
dong véi tong dién tich dit tirnhién khoang 85,2 ngan ha va 106 khu cong nghiép
dang xdy dung co ban véi tong dién tich tu nhién khoang 34,7 ngan ha.

Déi Voi viéc quy hoach quy dat 1am nha & xa hoi cho cong nhan khu cong
nghiép, tong hop chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va béo cao cua cac dia
phuong thi muc tiéu dén nam 2020 ca nude danh khoang 600 ha dét 1am nha &
xi hgi cho cong nhan khu céng nghiép. Theo bao céo cua cac dia phuung, dén
nay ca nudc ¢6 253 dy an nha & danh cho céng nhén véi quy md sur dung dat
khoéng 600 ha (trong d6 da hoan thanh 112 dy 4n véi dién tich dét hon 250 ha
va dang tiép tuc trién khai 112 dy 4n véi dién tich dit hon 350 ha).

Nhu vay viéc danh quy dit lam nha & cho cong nhén khu cong nghi¢p co
ban dat myc tiéu dé ra, tuy nhién méi chi cé khoang 41% dién tich dat duge dau
tu xay dung dua vio sir dung.

3. V& bd tri, giai ngén ngudn vén phat trién nha & xa hoi
2) V& giai ngdn theo quy dinh ctia Nghi dinh s& 100/2015/ND-CP

Viée hé tro von vay uu dai dugc thyuc hién theo quy dinh phap ludt vé nha
& (Luat Nha & 2014, Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 théang 10 nam 2015),
theo dé doi voi nha o xa hoi thi khach hang ca nhan va Chu dau tu dugc vay
von wu dai 13i suat théng qua Ngén hang Chinh sich x héi va hé théng ngén
hang thuong mai dugc Nha nuée chi dinh.

Theo béo cdo, dén thai diém hu;n nay, Ngan hang Chinh sach xa hoi da
dugc phan b6 3.163/9.000 ty dong, chiém 35% nhu céu giai doan 2016 - 2020,
dé cho cic ddi trong cd nhin vay vén dé mua, thué, thué mua nha & xa hoi; xay
dung mai hodc cai tao, sira chita nha ¢é & (Ngan hang Chinh sach xa héi tu huy
dong thém 3.163 ty dong nira dé thuc hién chinh sach cho vay nha & xi hdi theo
quy dinh).

Ddi véi cac td chic tin dung duge Nha nude chi dinh (04 Ngan hang
thmmg mai do Ngén hang Nha nude Vigt Nam chi dinh) chua dugce b6 tri nguon
von dé cap bu 13 suat cho vay nha o xa héi. Vi vdy, trong giai doan tr 2016

dén nay chua c6 chu ddu tu dy an nha ¢ xi hoi, nha & cdng nhan duge tiép can
nguodn von vay ru dai.
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b) V¢ giai ngan vén hd tro theo Nghj quyét s6 11/NQ-CP ngay 31 théng 01
nam 2022

- P6i véi géi hd trg cho khich hang ¢4 nhin vay mua, thué mua nha & xa
héi, xay dung mai hodc cai tao, sira chita nha & thong qua Ngan hang Chinh
sach xd hoi, hién nay thuc hi¢n theo quy dinh ctia Nghi dinh sd 100/2015/ND-CP

ngay 20 thang 10 nam 2015 vé phat trién va quan Iy nha & x3 hoi. Pbi véi khoan
vay nay, Bo Xa}' dung thong nhit i Ngan hang Chinh sach x&@ hi uu tién cho
vay chii yéu céc dbi trgng vay vén véi muc dich mua, thué mua nha & xa hoi
trong d6 co6 dbi tugng cong nhin dang lam viéc tai cic khu céng nghiép, khu
ché xuit.

Theo bdo cao cua Ngan hang Chinh sich, dén nay trén ca nuéc da
thuc hién giai ngan duge 3.695 ty déng cho 10.237 khéch hang thude d6i tugng
vay dé mua, thué mua nha & xa hoi, nha cong nhan, xay dung mai hoac cai tao,
sua chita nha ¢.

- Déi véi viée giai ngan géi hd tro cho Chu dau tu du én nha & xa héi, nha
¢ cong nhan, cai tao xdy dung lai chung cu cii: ngay 20 thang 5 nim 2022,
Chinh phii ban hanh Nghi dinh s6 31/2022/ND-CP vé hd tro 13i suat tir ngan
sdch nha nuée doi vai khoan vay ciia doanh nghiép, hop téc xa, ho kinh doanh.
Theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi Uy ban nhéan dan cip tinh cé trach nhiém
lap danh myc cic dy an du diéu kién ¢6 nhu ciu vay, danh muc vé B6 X4y dung
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Nghi dinh c6 hiéu lyc; Bé Xay dung co
trach nhiém tdng hop va cong bé danh muc céc du an du dleu kién.

Trén co s& ra soat cac diéu kién da dugc quy dinh cu thé tai Nghi dinh
50 31/2022/ND-CP ngay 06 thang 7 nam 2022, B6 Xay dung dd ¢6 van ban
s6 2464/BXD-QLN céng bo danh muc céc du an du diéu kién duoc vay (dot 1)
12 4 dy an nha ¢ x4 hoi, nha ¢ cong nhan, véi téng murc ddu tw 1a 4.665 ty dong,
mng mirc vay du kién 1a 1.751 ty dong.

Ngay 12 thang 7 nim 2022, B Xay dymg ¢6 vin ban s6 2554/BXD-QLN
giri Uy ban nhan dén cac tinh, thanh pho truc thudc trung wong dé dén doc cac
dia phuong ra soat céc dy 4n trén dia ban dam bao cip nhit day du cdc thu tuc
phap 1y va true tiép 1dp danh muc céc dir 4n xdy dung nha & xa héi, nha & cho
cong nhén, cai tao chung cu cii theo quy dinh,

Dén thoi diém ngay 10 thang 10 ndm 2022, By Xdy dyng da tong h-:;rp
cong bd 03 dot danh muc véi 50 lugng 21 dur n nha & xa@ héi, nha & cho cong
nhén, cai tao chung cu il du diéu kign, vai quy mo 19.897 cin ho, tong mire diu

tu 20.179 ty dong va nhu cau vay von theo dé xuét cuia cic dia phuong khoang
7.139 ty dong

pé tiép tuc thuc dfiy viéc giai ngan goi hd trg cho Chu dau tu du an nha &
xa hoi, nha ¢ cong nhén, cai tao xay dyng lai chung cu ci, ngay 13 thang 01
nim 2023 Bé XAy dung di cé vin ban s6 140/BXD-QLN giri Uy ban nhan dan
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céc tinh, thanh pho trire thudce trung wong tlf:p tuc ra soat, hoan thién thu tuc

phap ly cac du an trén dja ban du dleu kién theo quy dinh giri Bo Xay dung dé
tong hop va cong bo trong céc dot tiép theo.

4. Nhan xét, danh gia

Mac du viéc diu tr phat trién nha & xa hoi, nha & cdng nhén da dat dugc
mot s6 két qua quan trong. Tuy nhién véi két qua hoan thanh 7.790.000 m” san
nha & xa hoi thi mdi dat khodng 65% muc tiéu dé ra dén nim 2020,

Mot so nguyeén nhan chit yéu: (1) do thiéu quy dét phat trién nha & xa hi;
(2) viée b tri nguon von tin dung cho vay uu dai tir nguon ngan sach nha nudc
con han hep: (3) cac chinh sach vu déi chua du manh, thu tuc déu tu con ruom
ra nén khéng khuyén khich, thu hit doanh nghi¢p tham gia dau tu; (4) cic dja
phuong chua quan tam, tao diéu kién khuyen khich dugc cac nha dau fu quan
tam phat trién nha & xa hoi, nha cong nhén. .

Phan thir hai
MOQT SO TON TAL VUONG MAC TRONG QUA TRINH THUC HIEN

L. MQT SO TON TAIL VUOGNG MAC TRONG QUY DINH PHAP LUAT

Mic di Nghj dinh 56 49/2021/ND-CP ngay 01 tha’mg 4 ndm 2021 cua
Chinh phu stra dm b sung mét s6 dleu ctia Nghj dinh s0 100/2015/NB-CP
da thao 8o mot s6 kho khan, vucrng mic trong viéc phat tru:n nha ¢ x& hoi,
nha & cong nhan, tuy nhién, van con mot so ton tai can tiép tuc nghién ciru
stra d6i tai Ludt Nha & va céc luét khéc lién quan, cu thé nhu sau:

1. Béi voi quy dinh danh quy dat 20% & cac du én dau tu xay dung nha ¢
thuong mai, khu do thi

Qua theo déi su ligu thue té cho théy, viée thue hién quy dinh danh quy dat
20% & cac du dn déu tu xdy dyng nha ¢ thuong mai, khu dé thi theo Piéu 5 Nghi
dinh so 100/2015/ND-CP tai mot s6 dia phLmng con chua phit hgp vai diéu kién
kinh té - x hdi, nhu cdu nha & ctia nguoi dan trén pham vi dia ban dia phucmg
do; déac biét 1a tai nhing khu Ve, dia ban c6 dia hinh phirc tap (d6i nai, ven bien)
c6 quy dét dbi dao, gla dit thap, chua c6 nhu ciu cp thiét vé nha & xa hoi, dan téi
tinh trang lang phi vé nguon lue dat dai. Ngay 01 thang 4 nam 2021 Chinh phu da
ban hanh Nghi dinh so 49/2021/ND-CP trong do ¢6 quy dinh ddi voi truomg hop
thuge dién phai bu tri quy dét 20% dé xéy dung nha & x4 hoi theo quy dinh nhng
do co su thay doi quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét ctia
dia phuong din dén viéc bd tri quy dat 20% khéng con phu hqp thi Uy ban nhan
dan cap tinh phai bdo cdo Thi tuémg Chinh phii xem xét, chép thudn.

2. Trinh ty tha tue dau tr xdy dung, mua - ban nha & xa héi
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Con phuc tap va kéo dai nhu: dy én nha ¢ xa hoi duqc mién tlen su dung
dit nhung van phai thuc hién thi tuc tinh tién sir dung dat r.'le mién; céc dm
m:;mg nha ¢ xd hoi phal duge cic co quan cé tham quyén thim dinh vé
dbi tuong, didu kién.

3. Viéc xac dinh gia nha & xa héi

Vu;c xac dinh gia trude khi thyc hién ban cho thué, cho thué mua déi véi
nha & xa hoi dau tur xay dung bang ngudn von ngoai ngén sach _phai duge

¢o quan nha nuoc cap tinh thim dinh cling gy kéo dai thoi gian, ton kém cho
doanh nghiép.

4. Céc chinh sach wu dai cho chi dau tu du an nha & xi hoi

Cac chinh séch uu dii cho chii dau tu dir 4n nha & x& hoi, nha & céng nhan
da ban hanh chua du hap dn (lgi nhudn dinh mic cta toan bd du an doi voi
truong hop ban nha & xa hdi khéng duge vugt qua 10% tong chi phi dau tu;
dbi voi nha ¢ xa hUl dé cho thué, cho thué mua thi loi nhuan khong duge qua
15% tnng chi phi dau tur), khéng thuc chat (cac wu ddi nhu mien tién st dung
dat, giam 50% thué... nhung thuc chit Chu diu tu khong duge huéng ma la
ngudi dan dugce hua'ng do theo quy dinh cta phap ludt thi khong duge tinh cic
khoan wu dai cua nha nuéc vao %m ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢
x4 hoi; wu dai thué dbi véi chii dau tu du én nha & xa hoi, nha ¢ cong nhén chi
dé cho thué khéng thuc hién duoc do phap luat vé thué khéng c6 quy dinh),
khong thu hit, khuyén khich cha déu tu.

5. Vé phiin dién tich cho thué trong du an nha & xa hoi

Quy dinh cic du 4n nha & xa hoi phai danh téi thiéu 20% dién tich
nha & xa hoi trong du an dé chn thué va chu ddu tu chi dugc ban sau 5 nim
dua vao su dung, trén thure té ¢6 nhiéu dy dn khéng cho thué duge phén dién
tich nay dan dén tinh trang, céc can hg dé khong, lang phl trong khi dé chu dau
tr khong duge ban din dén khéng thu hdi duoc von gay lang phi xa hoi va
giam thu hit ddu tu vao nha & x3 hdi dé cho thué.

6. Vé dbi tuong duge mua, thué, thué mua nha & xa hai

Ludt Nha ¢ hi¢n hanh chua ¢6 quy dinh cho phép td chirc doanh nghiép,
hop tic xa thugc dm tuong duq)‘c mua, thué, thué mua nha & xa hoi trong khi
trén thuc té nhu céu cua cac té chirc doanh nghiép, hgp tdc xd muon mua,
thué nha & xa hoi dé cho ngudi lao dong cua ho thué lai dé o 1a rat lon.

7. Vé mét s6 loai hinh nha & xa héi

MBét s6 loai hinh du 4n nhu nha lwu tra cong nhan, nha & luc lugng vil trang
va nha ¢ x4 hoi tip trung chua duge quy dinh cy thé trong Luat Nha 6.
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II. MOT SO TON TAI, KHO KHAN TRONG VIEC TRIEN KHAI
THU'C HIEN

1. Bdi véi bo, nganh trung wong

Ngan sach trung uong chua bo tri du'gc d:;iy di ngudn von wu dii thue hién
chinh sach nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhén: wm b6 tri cho Ngén hang Chinh sach
xd hdi trong giai doan 2016 - 2020 dat thap, khoang 3.163/9.000 ty dong
(chi dap ung khoang 35% S0 v6i nhu cau cia Ngén hang Chinh sach xa hoi);
nguon von dé cép bu 1ai sudt cho cdc té chie tin dung dé cho vay thl,rc hién
chinh sich nha & xa hoi theo Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP dén nay vin chua
dugc bé tri.

2. DBéi véi dia phuong

- Nhiéu dia phuong, dic biét nguoi dimg dau 1a Chu tich Uy ban nhan dén
cap tinh chua thuc sy quan tam phat trién nha & xa hoi, nha & cho cong nhén,
nguoi lao dong khu cdng nghi¢p; chua dira céc chi tiéu phat trién nha &,
dac biét la chi tiéu phat trién nhé ¢ xa hdi khu vuce d thi, nha & cho cong nhan
vao ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi 5 nam va hang ndm dé danh nguon lyuc
thue hién kiém tra, dén déc.

- Chua xéc dinh 16 quy dat cho phat trién nha & xa hoi trong quy hogch
do thi, khu cdng nghiép; chwa thyc hign nghiém quy dinh danh 20% quy dat
trong cdc dur dn nha & thl.m‘ng mai dé phat trién nha & xa hoi, dan dén thiéu quy
dét sach d& trién khai c4c du an nha & xa héi (tbng dién tich dat & da bo tri de
phat tnen nha & xa hoi cua ca nude 14 3.359,07 ha chi dat 36,34% so vdi nhu cau
phét trién nha & xa héi dén nam 2020).

- Chura quan tam hd tro dau tur xay dtmg ha tang k¥ thuat trong va ngoai
khu vue cac du an nha & xa héi tir nguon ngén sach dia phuong.

- Chura sir dung n;:ucm tién thu dugc tir déng tién sir dung dit thay thé cho
20% quy dat trong céc du én khu d6 thi, du an nha & thuong mai ¢6 quy mé sir
dung dét dudi 10 ha dé dau tu xay dung nha & xa hoi trén dia ban theo quy dinh.

- Chura thyc sy quyét liét trong cong tac cai cach thu tuc hanh chinh,
tao diéu kién thuan loi cho cac doanh nghig¢p va ngudi din tham gia dau tu
xdy dyng nha & xa hdi din dén thoi gian chuén bj déu tu, bdi thudng giai phcmg

mit bang, giao dit, thoi gian tham dinh, phé duyét quy hoach, dy 4n... vin
con kéo dai.

- Thiéu vai trd quan Iy ctia nha nude trong vigc phat trién nha tro cho ngudi
thu nhap thap, cong nhén, nguoi lao dong thué, din dén dleu kién song, khong
gian, maéi truomg. .. cia cdc khu nha tro chua dam bao yéu cau.
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3. Péi véi doanh nghiép c6 nhiéu lao dong

- Mot s6 doanh nghiép, tdp doan kinh doanh bat dong san lén trong
thai gian vira qua méi chl tap trung vao vigc phat trién cac khu d6 thi, nha ¢,
khu nghi dudng cao cap ma chua quan tim dén viéc dau tu phat trién nha &
x@ hoi danh cho céc d6i tuong thu nhap thip, céng nhan khu céng nghiép.

- Nhiéu doanh nghzep san xudt, kinh doanh trong khu céng nghjep sir dung
nhiéu céng nhan, ngudi lao dong chua quan tim dén nha & cho céng nhan,
nguoi lao dong.

Phén thir ba

XAC PINH NHU CAU VE NHA O' XA HQI CUA CAC POI TUQNG
THU NHAP THAP VA CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

1. Dy béo cic yéu t6 anh huéng dén nhu cau nha & xa hoi

Tang trudng kinh té Viét Nam trong giai doan 2021 - 2030 dugce dy bao
tiép tuc ting trudmg on dinh, dén dén tiép dién xu huéng do thi hoa va phat trién
kinh té d6 thi, xu huéng di cur tir néng thon ra dé thi du béo van tiép dién.

Hé théng do thi Viét Nam trong g;al doan vira qua cé nhiéu thay doi,
khéng ngimg gia tang vé s6 luong. Dén nam 2020, ty 1¢ dé thi hoa udc dat
39%. Dy bao trong glal dogn 2021 - 2030, toc do d6 thi hoa va phat trién
ha tang & Viét Nam van tiép tuc dién ra manh mé. Theo Nghi quyet dai hoi
Pang toan qudc lan thir X111, muyc tiéu d& ra dén ndm 2025 ty 1& d6 thj héa dat
khoang 45%.

Téc do dd thi hoa va dau tr phat trién ha tang trong giai doan tir 2021
dén 2030 se tlep tuc duy tri nhu tde dé hién tai. Vi tée dd do thi hoa cao,
din sb do thi ngay cang ting, cdc d6 thj 16n thu huat luc lugng lao dong thuc
diy nhu ciu nha & xa hdi, c6 gia thanh phii hop nep tuc tang cao. Sy gia ting
quy md kém theo co cdu dén s tré ting nhanh & khu vic d6 thi sé tiép tuc
thie day nhu cdu nha & phi hgp véi cac nhom gia dinh tré d6 thi trong trung
han tiép tuc ting cao.

Giai doan 2021 - 2030, tr do thuong mai toan cau va ting truong kinh té
s& nang cao doi song va thu nhép cua ngum dan. i voi cong nhan, nguai lao
dong tai khu cong nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao,... thi thu nhap va
tich Ity cé thé dam bao khd nang so htru nha ¢ thl.r{mg mai va nha & xa hoi.
D&i voi nhom thu nhép thip nhit thi thu nhép co sur gia ting nhung ciing van
chi tiép cén dugc nha & xa héi dé cho thué.

2. Nhu cdu nha & cho cac ddi trong thu nhdp thap khu vuc dé thj va cong
nhdn khu céng nghiép:
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Sau khi ¢6 Théng bao két luan cua Thu tuéng Chinh phua (Véan ban
s6 242/TB-VPCP ngay 10 thang 8 nam 2022 cua Van phong Chinh phu),
Bo Xay dung d4 ¢6 vin ban s6 31 19/BXD-QLN ngay 10 thang 8 nim 2022 gui
Uy ban nhan dén cdc tinh, thanh phé trye thude trung uong, dé nghi béo cdo sé liéu,
diang ky ké hoach phat trién nha & xa héi danh cho ngudi thu nhip thép,
cong nhan khu cong nghi¢p giai doan 2021 - 2030 trén dla ban dé phuc vu
xdy dung Dé 4 an; don ddc cac dia phuong bao cdo tai van ban sé 3762/BXD-QLN
va vin ban sb 3763/BXD-QLN ngay 24 thang 8 nim 2022.

Theo quy dinh cua Picu 49 Luit Nha & 2014, nguoi thu nhap thap khu
vure d6 thi bao gom cac dm tuong sau: (1) Nguoi c¢6 cong vai cdch mang theo
quy dinh ctia phap ludt vé vu dii ngudi c6 cong véi cich mang; (2) Ngudi thu
nhép thap, hd nghéo, cin nghéo tai khu vuc do thi; (3) Nguoi lao dong dang
lam viéc tai cdc doanh nghiép trong va ngoai khu céng nghiép; (4) ST quan,
ha si quan nghiép vu, ha sT quan chuyén mén k¥ thudt, quin nhan chuyén nghiép,
cong nhén trong co quan, don vi thude céng an nhdn déan va quan doi nhén dan;
(5) Can bg, cong chirc, vién chirc theo quy dinh cua phdp ludt vé can b,
cdng chire, vién chirc; (6) Céc dbi tuong da tra lai nha & cong vu theo quy dinh;
(7) Hoc sinh, sinh vién cac hoc vién, trudng dai hoc, cao ding, day nghé;
hoc sinh truomg din toc ndi trd cdng lap duge sir dung nha & trong thoi gian
hoc tép; (8) Ho gia dinh, ca nhin thudc dién bj thu hoi dat va phai gidi toa,
phd d& nha ¢ theo quy dinh cua phap ludt ma chua duge Nha nude boi thwong
" bang nha ¢, dit &.

Bén canh dé, do cong nhéan khu cong nghiép thuge 8 nhém doi tugng thu
huéng chinh sach nha & xa hoi theo Pidu 49 Luat Nha & néu trén, nén ngoai
cdc du an nha ¢ céng nhan khu cong nghiép thi ho nay con 1a nhém déi tuong
durge mua, thué mua nha & xa hdi cho nguai thu nhap thap khu vyc dé thi.

Dén nay da ¢6 60/63 dia phuong giri bao céo vé Bo Xdy dung; trén co s&
tnng htp’p bdo cdo va nghién ctru cac Chuong trinh, ke hoach phat tnen nha ¢
cua cac dia phuong da duge phé duyét, Bo Xay dung téng hop nhu cdu vé nha
& xd hoi danh cho ngudi thu nhap thap, cong nhan khu céng nghiép cla céc
dia phuong giai doan 2021 - 2030 vao khodng 2.400.000 cin; trong d6 giai
doan 2021 - 2025 khoang 1.240.000 can, giai doan 2026 - 2030 khoang
1.160.000 can (c6 Phu luc IV kém theo).

Trong dé, dbi voi nha & cong nhén, theo béo cdo ciia Bo K& hoach va Pau tu
va Tnng Lién doan Lao dong Viét Nam tinh dén nay trén pham vi ca nudc ¢o
392 khu cong nghiép duge thanh ldp véi tong dién tich dét tu nhién 'khoang
1199 ngan ha; trong d6: ¢6 286 khu cong nghiép dang hoat dong véi tong dién
tich dat tu nhién khoang 85,2 ngin ha va 106 khu cong nghiép dang xdy dung
co ban véi tong dién tich tur nhién khoang 34,7 ngan ha. Co khoang hon 2,7
triéu cong nhan dang lam viéc tai cac khu cong nghigp nay, trong dé co
khodng 1,2 tri¢u cong nhin cé nhu cau vé nha é.
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3. Nhu céu hd trg nha & clia cac d6i tuong chinh sach theo cdc Quyét dinh
cua Thu twéng Chinh phu

- Ngudi co cong c6 kho khén vé nha o Téng hop s6 liéu theo béo céo,

dé xudt ciactia 63 tinh, thanh phé tryc thuoc Trung wong tinh dén ngay

18/8/2022 ca nuéce c6 khoing 162.000 hé cin hé tro vé nha ¢, gdbm khoang
75.400 h¢ xay dung mai va 86,600 ho stra chira, cai tao.

- H§ ngheéo khu vye nong thdn c6 khé khan vé nha &: Theo théng ké cia
B6 Lao dong - Thuong binh va Xa hi, du kién s luong hé nghéo can hd trg
vé nha & khodng 230.000 hé nghéo.

- H§ ngheo khu vye néng thén cé khé khin vé nha & khu vuc thudng
xuyén thién tai, bdo lut: Theo bdo cdo ctia 28 tinh/thanh phd ven bién, hlﬁ:n nay
c6 khodng 30.800 h¢ nghéo theo chuin nghéo tiép cén da chiéu cin hd tro
xay dumg nha ¢ phong, tranh bao, ngap lut, trong dé c¢6 18.800 ho nghéo ¢c6 nhu
cau xdy dung mai nha & va 12.000 hd cai tao nha &.

Cée d6i twong nay duge thyc hién hd trg vé nha & théng qua cac
Chuong trinh muc tiéu quoc gia hodc cac Chuong trinh muc tiéu dugc
Thu tudéng Chinh phti ban hanh.

Phén thir tw

QUAN PIEM, MUC TIEU VA GIAI PHAP PHAT TRIEN NHA O
XA HOI DANH CHO NGUOT THU NHAP THAP,
CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

I. QUAN DIEM

I. Phat trién nha ¢ xd héi cho dbi tugng thu nhap thép, cong nhéan khu
cong nghiép la mét trong nhitng nhiém vu trong tam trong phdt trien kinh té -
x4 hoi ciia dit nude, 13 trach nhigm, nghia vu va dao dirc cia nguoi 1am quan
Iy nha nuée, cua xa hdi, cua cac doanh nghiép va cua ngudi dan. Nguoi dimg
dau cic bo, nganh, dia phuong phéi quan tim, c6 trach nhiém, quyet liét thuc
diy phat tnen nha & x4 hoi cho déi tuong thu nhap thap, cong nhén khu coug
ngluep nhim cai thién thi bic ctia Viét Nam v& nha & trong bang xép hang ctia
quéc té.

2. C6 chinh sach phi hop thic day thi truéng, tdp trung cho an sinh,
xa hdi, tao co hdi cho nguoi thu nhap thap; day manh phat trién nha & xa hdi,
nha & cong nhan dap (mg nhu cau vé nha & cua cac doi tuong thu nhép thap.

3. Nha nudce khuyén khich céc thanh phin kinh té phat trién nha & x hoi
cho dm tuong thu nhip thap khu vuc db thi, cong nhén khu cong nghlep theo
co ché thi truomg, d{mg thdri ¢6 chinh sach dé hd tro vé nha & cho cée dbi tuong
ngudi thu nhép thiap khu vure dé thi, céng nhan khu cong, ngh1¢P nham gop phan
on dinh chinh tri, bao dam an sinh xa hdi, “khong hy sinh tién b§, cong bang
x4 hoi, méi truomg dé chay theo tang truéng kinh té don thuin”,
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4. Phat trién nha & xa hoi cho déi trong thu nhap 1hap khu vue d6 thi, cong
nhéin khu cong nghlep tai cac dja phuong phal duge Iﬂng ghép vao quy hoach
do thi, quy hoach cong nghiép, dich vu gan véi phét trien thi truong bat dong
san, phu hop vai chuong trinh, ké hoach phat trién nha & trong timg giai doan
ctia dia phuong va tudn thi phéap luat vénha g, quy hoach, ké hoach do ca quan
c6 tham quyén phé duyét, bao dam dong bd vé ha ting k¥ thuat va ha tang
xd hol.

5. Cac bf, nganh va Uy ban nhén dén céc tinh, thinh phé tryc thue trung
uong phai €6 quyét tam cao, nd lyc 16n va xdc dinh viéc phat trién nha & xa hoi,
nhat 13 nha c6ng nhan la mot nhiém vu chinh tri trong tam,; trong dé cip uy,
chinh quyen dia phuong 14 cap quyét dinh su thanh céng cua chuong trinh
phat trién nha & xa hoi, nhét la nha céng nhan.

6. Huy dcm ngudn luc cua xa hc;u déc bigt 1a clia cdc doanh nghiép,
tap doan kinh té bat dong san 16m; cé co ché, thu hit nguén lye ciia cac nha dau tir
nude ngoai dé phat trién nha & xa héi.

II. MUC TIEU

1. Muc tiéu tong quat:

- Phat trién nha & xa héi, nha & cong nhén c6 gia phi hop véi kha néng
chi tra ctia hd gia dinh ¢6 thu nhap trung binh, thu nhap thap khu vuc d6 thi va
cua cong nhan, nguoi lao dong trong khu céng nghiép, khu ché xuat.

- Nha nuoc khuyen khich cac thanh phan kinh té phat trién nha & dé tao
diéu kién dé moi nguai ¢o chd & theo co ché thi tru'ung, dap ing moi nhu céu
clia nguoi dan, dong thoi ¢é chinh sach dé hd tro vé nha & cho cac dbi tuong
chinh sdch xa hdi, ngudi c6 thu nhép thdp va ngudi nghéo gap kho khén ve nha
& nhiam gép phan 6n dinh chinh tri, bio dam an sinh xa hoi va phat trién db thi,
nong thén theo hudng vin minh, hién dai.

2. Muc tiéu cu thé ctia Pé 4n:

Phin ddu dén nam 2030, tdng s6 can hd cic dia phong hoan thanh khoang
1.062.200 cén. Trong do, giai doan 2021 - 2025 hoin thanh khoang 428.000 can;
giai doan 2025 - 2030 hoan thanh khoang 634.200 céin (C6 Phu luc V giri kém theo).

I11. GIAI PHAP

Dé thic diy phat trién nha & xa hoi, nha & cong nhan trong thoi gian téi
nhiam dap img muc tiéu cua E)e an trong giai doan 2021 - 2030 trén dia ban
ca nude hoan thanh dau tu t{}l thleu 01 triéu can nha & x3 hoi, tren co SO
nghién ctru kinh nghig¢m quoc té cla cdc nude ¢b van hoa, kinh té xa hoi,
hé thdng phép luat, thu nhip binh quan tuong d6i phit hop véi Viét Nam (Phu luc VI
kém theo) Bé Xy dung dé xuat mét s6 giai phap sau;

1. Fu:p tuc hoan thién thé ché, phap luat vé nha & xa hoi danh cho ngudi
thu nhép thap, cong nhan khu céng nghiép
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Nghién ctru xay dyng dy thao Nghi quyét ciia Quée hdi thi diém mét s6
chinh sach nham da}r manh phat | trién nha & xa hoi va sira d6i Luat Nha 02014
dong bd véi Luat Pat dai (sira ddi), Ludt Dau thiu (stra dbi), phép ludt vé thué
va cac van ban quy pham phép ludt hudng dan, trong dé sira ddi céc co ché
chinh sdch vé nha & xa hoi, cu thé la;

a) V& viéc danh quy dit 1am nha & x4 hoi, nha & cho cong nhén

- Stra doi, bd sung quy dinh vé dt danh dé phét trién nha & x4 héi theo
hudng: (1) Khi l&p, phé duyet quy hoach dé6 thi, quy hoach xéy dung nong thén,
quy hoach phat trlen khu céng nghiép, khu nghién ctru dao tao, Uy ban nhan
dén co tham quyen phé duyét quy hoach phai quy hoach, xac dinh r6 dién tich
dat danh dé xay dung nha & xa héi trén pham vi dia ban cdp tinh va cip huyén;
dam bdo quy dit danh dé phat trién nha & xa héi pht hgp véi Quy hoach,
ké hoach sir dung dét, Chuong trinh, ke hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong
timg thoi ky; (2) Coi chi tiéu phét trién nha & xa hdi 1a mot chi tidu phat trién
kinh té - x4 hdi 5 nam, hang nim cua dia phuong.

- Bb sung quy dinh quy hoach, bd tri quy dét phit trién nha luu trd
cong nhan theo hudng khi lap, phe duyét quy hoach khu céng nghiép phai bo
trf quy dit trong phan dién tich dit thuong mai dich vu ctia khu cong nghxe[:i dé
[am nha huru trd, céng trinh dich vy, tién ich céng cong phuc vy ngudi lao dong
lam vigc tai cac doanh nghiép trong khu céng nghiép do.

b) V& tin dung phat trién nha & xa hoi
- Xéc dinh viéc déu tu phét trién nha & xa hoi cho ngudi lao dong co

thu nhdp thdp 1a mdt hang muc déu tu trong ngudn vén trung - dai han cua
dia phuong,

- Stra doi, bd sung quy dinh vé céc nguun von cho phat trién nha o
théng qua quy dinh vé nguén von moi va tdi uru héa cdc nguon von hién hanh
nhﬁm han ché phu thudc vao nguon von tur ngan sach nha nudc; theo hudng:
bo sung thém viéc huy dong von tir qu? dau tur phat trlen dia phuong dé phat
trién nha ¢ xa hoi, gidi han muc dich sir dung nguon von ngan sach nha nuéc
dé phat trién ha ting cho phu ho’p véi quy dinh cua Luat Péu tu cong, b sung
hinh thirc huy déng von tir nude ngodi dé phat trién nha & xa héi.

- Trudc mit, tap trung phdi hop véi Ngan hang Nha nude Viét Nam trién
khai thuc hién Chuong trinh tin dung khoang 120.000 ty dong va cac goi tin
dung cu thé dé cho chu déau tu vé nguoi mua nha cua cac du an nha ¢ xa hoi,
nha & cong nhén vay véi 1ai suat thip hon khoang tir 1,5 - 2% so véi 14i suat
cho vay trung dai han VND binh quén cta cac ngan hang thuong mai nha nudc
(bao gom Agribank, BIDV, Vietcombank, Vietinbank) trén thi truémg trong
tirng thdi ky va céc ngin hang thurong mai ngoai nha nude ¢6 du diéu kién voi
timg goi tin dung cu thé theo chi dao tai Nghi qu}fét s6 33/NQ-CP ngay 11
thang 3 nidm 2023 ctia Chinh phu.
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¢) Vé lua chon chii déu tur dir 4n xdy dung nha ¢ xi hdi theo hudng khuyén
khich dau tur xa hdi hoa

- Stra doi, bo sung quy dinh vé lya chon chu dau tu dir an xay dung nha &
xa hoi theo hucmg thong nhat, dong bo v&i phép ludt khac co lién quan (du tu,
dau tu cdng, xay dung, dit dai, dau thau).

- B sung quy dinh vé lya chon chi diu tr dur dn xdy dl,mg nha luu tri
cong nhén theo huéng doanh nghiép kinh doanh ha ting khu céng nghiép duoc
giao dong thoi lam chi déau tu }.éy dung ha tang khu nha luu tra cong nhén.
Sau khi diu tu xong co so ha tang khu nha & cong nhan, Chu dau tu cap I cé
thé tyr dau tur xay du'ng nha luu tri hoac ban giao lai cho Ban quan 1y khu cong
nghiép cap tinh, dé chuyén giao dét dd co ha ting cho Téng Lién doan
Viét Nam hojc cic doanh nghiép san xuat trong khu ¢ong nghiép, céc doanh
nghiép c6 chirc nang kinh doanh nha & (Chii déu tir cip 1) déu tu xay dung cac
cong trinh nha luu tri cho céng nhén.

d) Quy dinh vé& wu dai va tréch nhiém chu diu tr du én déu tu xdy dung
nha & xa hoi theo hudng khuyén khich x3 héi hoa

- Sira doi, bd sung quy dinh vé uu dai cho Chu dau tu thyc chit hon, theo
hudng déi voi phan 20% dién tich dét thuong mai trong du an nha & xa hoi
duoc hach todn riéng, khong phai hach toan chung vao ca dy an; dugc hach toan
cac chi phi hop 1y, hop |é trong qua trinh ddu tu, kinh doanh nha & xa hdi vao
gia thanh.

-B6 sung quy dinh yéu cau Uy ban nhan dén cap tinh phai 6 trach nhiém
trich mot phén tién si dung dat cua cdc dy 4n phét trién nha & thuong mai,
khu dé thj trén dja ban dé bd sung vao khodn myc riéng trong ngan sach cua
d;a phucmg, danh dé dau tu xay dung ha tang k¥ thuat ngoai hang rao du an va
hé trg gidi phong mit bing cho cdc du an diu tur x4y dung nha & xa hdi trén
pham vi dia ban theo quy dinh cua Chinh phu.

- Bo sung quy dinh wu dai déi véi nha luu tri cong nhan theo hudng:
Chi phi dau tu ha tang k¥ thuat nha luu tri dugc tinh véo chi phi dau tur ha tang
khu cong nghiép; dugc tinh chi phi nha céng nhan la chi phi hgp 1y (tinh vao
gia thanh san xuat) khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép.

- Stra doi phap ludt vé thué gid tri gia tang va thué thu nhap doanh nghiép
dé chii dau tu du an xdy dung nha & xa hoi de cho thué thi dugc giam thué gia
tri gia ting, thué thu nhép doanh nghiép nhiéu hon so véi truomg hop xay dung
nha & x4 héi dé cho thué mua, ban.

- Sira d6i quy dinh cac du én nha & xa hoi phai danh t6i thidu 20% dién
tich nha & x@ hoi trong dy én dé cho thué va chu dau tu chi duge bén sau 5 nam
dua vao sir dung theo huéng khong bit bude chu ddu tu phai danh quy nha &
dé cho thué, phuong 4n kinh doanh (ban, cho thué, cho thué mua) do Chi dau tu
quyét dinh,
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- Stra doi huéng déin vé trinh ty thyc hién mién tién sir dung dat dbi véi
Chu dau tir quy dinh khoan 3 Diéu 8 Théng tur sé 10/2018/TT- BTC ctia B Tai chinh
theo hudng khong phai nép lai s0 6 tién su dung dit dugc mién khi Chu diu tu khi
bén nha (cing véi chuyén nhugng quyén sir dung dét) cho khach hang.

d) Vé tham dinh gia ban nha ¢ xa hoi

- Stra d6i, bd sung quy dinh lién quan dén thdm dinh gié ban, gid cho thué,
gia cho thué mua nha & x4 hdi theo huédng Chu dau tuir dir an nha & x3 héi xéac
dinh gia ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi dam bao nguyén tic quy dinh
theo quy dinh va co trach nhiém béo cdo co quan quan Iy nha & cap tinh vé gia
ban gid cho thué, gia cho thué mua nha & ciing véi thoi diém dé nghi tham dinh
veé nha & du didu kién duoc ban, cho thué, cho thué mua. Uy ban nhan dan cap
tinh c¢6 trach nhiém tham dinh, phé duyét gia ban, cho thué, cho thué mua va
théng bao néi dung tham dinh trong vin ban thong bdo vé viéc nha & du
diéu kién duoc ban, cho thué, cho thué mua.

- B4 sung quy dinh vé nguyén téc diéu chinh gia ban, cho thué, cho thué
mua nha & xa hoi trong truomg hop didu chinh ting/giam tong mirc dau tu
dur 4n nha & xa@ hoi.

e) V& dbi tuong thu hudng chinh sich nha & x4 hoi

- Tach ddi twong cong nhan thanh mét dbi twong riéng bao gom:
Coéng nhan, ngudi lao ddng, chuyén gia dang lam viéc tai cac doanh nghiép
trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao
(sau ddy goi chung la khu cong nghlep) va doanh nghiép san xuét trong khu cong
ngh1¢p, ¢6 co ché chinh sach riéng dé phét trién loai hinh nha Iuu tri cho
cong nhan thueé.

- B6 sung d6i tuong thy hudng la doanh nghiép mua, thué, thué mua
nha & xa hoi cho nguoi lao dong tai don vi minh thué.
g) V& thu tuc hanh chinh trong ddu tu, quan Iy
Phan cip, phén quyen ra sodt cac thu tuc hanh chinh trong céc van ban
quy pham phap ludt veé nha 0 xa hoi dé kién quyét cit giam céc thu tuc

hanh chinh khéng can thiét, cit giam thoi gian thue hién céc thi tuc trong
dau tir xay dung, quan 1y, sir dung nha & xa hoi.

h) V& loai hinh dir 4n du tu xdy dung nha & xa hoi

- B sung quy dinh vé céc loai du an nha & xd hoi bao gdm khu nha &
x4 héi va khu dé thi nha & xa héi.

- B6 sung quy dinh hinh thirc phat trién nha lwu trii ¢éng nhan, nha &
lue lugng vii trang.
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2. Vé giai phap t6 chire trién khai, thuc hién du an nha & xa hoi, nha ¢
cong nhan

a) Poi véi cac bd, nganh

- Tiép tue ra soat, nhan dién cic ton tai, kho khan, vucmg mf—.’tc xac dinh
nguyén nhén, tir d6 dé xudt cac giai phap; trudc hét tap trung sira doi ngay céc van
ban quy pham thuge thim quyén cua Chinh phu, bg, nganh va dia phuong dam
bao dong bé, théng thoang, phan cap triét dé, rit ngin céc thi tuc hanh chinh. .

- Bé dam bao muc tiéu phat tnen nha ¢ xa héi dén nam 2030, can khusmg
849.500 ty dong chii yéu bing ngudn vén x4 hdi héa dé hoan thanh muc tiéu dé
ra dén nam 2030 [a hoan thanh 1.062.200 c@n h nha & x3 héi, nha cong nhén®.
Do vy, cin tip trung va wu tién tin dung dé cho vay céc du 4n nha & x4 hai,
nha & céng nhan dam bao cong tic an sinh, xa hoi.

- Trong qua trinh xay dung chinh sach, nghién ciru dé xuét ban hinh chinh
sach theo hudng hau kiem (gid ban, doi tugng, diéu kién..).

b) Péi véi Uy ban nhén dén cac tinh, thanh phd truc thude trung vong

- Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phd truc thuée trung uong khén truong
hodn thanh viéc 1dp, sira ddi, b6 sung Chuong trinh, kc hoach phat trién nha &
cta cac dia phuong, trong dé lam ré cic muc tiéu Ve nha & xa héi danh cho
nguoi thu nhap thap, cong nhan khu cong nghigp de phu hop vai Chién hroc
phét trién nha & quéc gia giai doan 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2045 da
dugc Thu tuong Chinh phi phé duyét tai Quyet dinh 56 2161/QP-TTg ngay 22
thdng 12 ndm 2021, lam co s& dé chéap thudn dau tr cic du an.

- Ngudi dimg dau dia phwong phal xac dinh day la nhiém vu chinh tri cua
ca nhin; lap, phé duyét ké hoach trién khai cu thé cho viéc diu tur cdc du dn nha
0 xd hdi theo timg ndm va theo timg giai doan tir nay dén nam 2030 dam bao
nhu cau cua dia phuong. Dﬂng thoi phai cé giai phap diy nhanh viéc dau tu
xdy dung cac du én dang trien khai thyc hién, céc d1,r dn da cé chi truong diu
tu, hay vi¢c quy hoach, b tri va cong khai cac quy dat a3 giai phong mijt bang
phuc vy phat trién nha & xa hoi, nha & cong nhan dé doanh nghiép quan tam, dé
xuit dy dn. Dam bao dén nim 2030 hoan thanh diu tw it nht 1 triéu can ho trén
pham vi cd nudc.

- Cac dia phuong phai ¢6 trach nhi¢m cong khai, gii thi¢u quy dat dau tu
nha & xd hgi cho céc doanh nghi¢p dé nghién ciru, dé xuét ddu tu; can déi bd
tri_ngan sach dia phuong dé I{hu»eu khich, wu dai thém dé kéu goi céc thanh
phan kinh té tham gia déu tu phét trién nha & xa héi trén pham vi dia ban.

® Trong d6, nha & xa hdi danh cho naudi thu nhip thép chiém khoang 60% s lugng ciin h) véi nhu ciu

vén khoéng 637.000 1y ddng; nha & céng nhin chiém khoing 40% sb luong cin ho véi nhu cdu vdn khodng
212.500 ty ddng.
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- Quy hoach, bé tri cac du an nha & xa héi, nha & cho c6ng nhén doc lap
tai cc vi tri phi hop, thuan tién, ¢6 quy mo lon, ddy du ha Iang k¥ thuat,
ha tang xa hoi, dic bi¢t la céc thanh phd 16n nhwr Ha Nm Thanh phé Hé Chi Minh,
Da Nang, Céan Tho, Hai Phong...

- Nghién ciru phén cap, don gian hoa, rit ngan cac thi tuc hanh chinh theo
thdm quyén; cac dia phuong quy dinh rd ddu madi thuc hién thi tuc hanh chinh
trong lap, phé duyét dy an nha & xa hdi, nha & céng nhén.

¢) Bdi véi cac doanh nghiép

- Céac doanh nghiép, tip doan kinh doanh bit dong san 16n ngoai viéc
phat trién cdc dur 4n khu d6 thi, nha & thi can quan tdm hon nira dén viéc diu tu
phat trién nha & xa héi danh cho cac d6i tuong thu nhép thap, cong nhan khu
cong ['lghll;'p tai cac dia phuong nhim dam bao céng téc an sinh, xa hoi va
dat myc tiéu dé ra ctia Dé 4n.

- Cdc doanh nghlep san xudt, kinh doanh trong khu cong nghiép sir dung
nhiéu ¢éng nhén, nguoi lao dong can quan tam xay dung nha luu tri hd trg chd
0 cho cong nhén, ngudi lao dfng cta doanh nghiép thué.

Phan thir nim

TO CHUC THUC HIEN

Pé thyuc hién hiéu qua, chét lugng Dé 4n Dau tu xdy dyng it nhét 01 triéu
can hd nha & xa hdi cho dbi tuong thu nhiip thﬁp, cong nhan khu cong nghiép
(giai doan 2021 - 2030). B§ Xay dung va cac bd, nganh, dia phuong can tép
trung té chire, trién khai mot sé nhiém vu, nhu sau:

I. TRACH NHIEM CUA BQ XAY DUNG

- Nghién ciru dy thao, béo céo Chinh phu trinh Quoc hoi cho y kién va
thong qua Luat Nha & (stra doi) theo Nghi quyét so 50/2022/QHI1S cua
Qubc hoi vé Chuong trinh xdy dung ludt, phap lénh ndm 2023, didu chinh
Chwong trinh xay dung luat, phap Iénh nam 2022.

- Nghién cii, sira doi Thong tu s6 09/2021/TT -BXD ngay 16 thang 8 nam 2021
cua B Xay dung vé viéc hudéng din thuc hién médt s6 ndi dung cua Nghl dinh
s6 100/2015/ND-CP va Nghi dinh sé 49/2021/NP-CP ciia Chinh phui déi véi
dleu kién quy hoach khi lya chon chu diu tu du 4n nha & x4 hdi theo hinh thirc
déu thiu dé ban hanh trong quy 11 ndm 2023.
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- Xay dyng dy thao Nghi quyet cua Qunc hoi thi diém mot s chinh sdch
nhim ddy manh phat trién nha & xa hoi dé trinh Chinh pht dé nghj Qudc hoi
xem xét thong qua trong quy II ndm 2023.

- Chu tri, phéi hop véi Ngan hang Nha nude Viét Nam, Bo Ké hoach va
Béu tu, By Tai chinh, Ngéin hang Chinh sdch xa hdi, cde bj, co quan, dia phuong
thao g& cac vucmg mac vé co ché, chinh sach, phép luat, trién khai hiéu qua,
thuc diy phat trién nha & xd hoi, nha & cho cong nhan khu cong nghlep
Tlep tuc lam viéc véi mét s6 dia phuong trong diém dé kiém tra, don ddc viéc
trién khai nha & xa hdi, nha & cOng nhan.

- Phdi hop véi Bo Ké hoach va Pau tu, B0 Tai chinh, Ngan hang Nha nudc
Viét Nam bédo céo Thu tuéng Chinh phi trinh Uy ban Thudmg vu Qubc hdi xem
xét bo sung ké hoach dau twr cong trung han giai doan 2021 - 2025 va giai doan
2026 - 2030 dé thuc hién chinh sach nha & x4 hoi.

- Hudng dan, phr.u hop véi cac dia phuong thuce hién ra soat, 1ép va cong bcl
danh muc cac Chu déu tu du an nha & xa hdi, nha & céng nhan duge vay von
uu ddi theo quy dinh phép luat vé nha & va vay géi hd tro 13i suat 2% thoéng qua
hé théng ngan hang thuong mai theo quy dinh tai Nghi dinh s6 31/2022/ND-CP
ngay 20 thang 5 ndm 2022 cia Chinh pha.

- Phéi hop véi Ngén hang Chinh sdch xa hdi trong vige xac dinh nhu cau va
trién khai cho vay dbi véi ca nhén, ho gia dinh dé mua, thué mua nha & xa héi,
nha & cho cong nhén; xay dung mm hodc cai tao, stra chira nha ¢ theo chinh sich
vé nha @ xa hdi theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP vé khoan
10 Diéu 1 Nghi dinh sd 49/2021/ND-CP.

- Pén dbc cac dia phuong thuc hign ra soét, bd sung quy hoach, b6 tri quy
dat danh dé phat trién nha & x hdi khu vue do thi, nha & cho cong nhan theo
dung quy dinh phap luét; thuc hién nghiém quy dinh danh quy dat 20% lam nha
o xa hoi trong céc dy 4n nha &, khu do thj va dam bao nhu cau phét trién nha &
xd hoi trén dia ban.

- Thuong xuyén phm hop véi cae b, nganh, dja phuong giam sat viéc
trién khai thuc hién Bé an Pau tu xay dyng it nhét 1 triéu can ho nha & xa hoi

cho déi tugng thu nhip thip, cong nhan khu céng nghiép (giai doan 2021 - 2030)
nhim dam bao muc tiéu da dé ra.

- Tang cudng céng tac thanh tra, kiém tra, giam sat, xu 1y vi pham phap
ludt trong viéc thyc hién phap ludt vé phét trién nha & xa hdi.
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1. TRACH NHIEM CUA CAC BO, NGANH CO LIEN QUAN
1. B6 Ké hoach va Piu tu

- Chi dao, dén doc, huéng din cac dia phurong théo g& kho khan, vu*cmg mic
trong thi tuc diu tu, chép thudn chu truong diu tu céc du 4n nha & xi hoi
khu vyre d6 thj nha & cong nhan dé tang ngudn cung cho thi truong.

- Phéi hop véi cac bd, nganh, dia phuong trién khai hiéu qua Nghj dinh 56
35/2022/ND-CP ngay 28 thing 5 nam 2022 ctia Chinh phu quy dinh ve qyan ly
khu cong nghiép va khu kinh té, trong d6 tip trung xay dung va phat trién nha
& cong nhan, cong trinh dich vu, tién ich cong cong cho nguoi lao dong lam
viéc trong khu cong nghiép, khu kinh té.

2. B¢ Tai chinh

- Nghlen clru sta doi quy dinh hudng din cu thé ché d6 mién tién sir dung
dit, tién thué dét dbi véi chi dAu tir dy 4n nha & xa hoi, nha & cong nhén
(quy dinh tai Théng tu s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua
B¢ Tai chinh) theo hudng khcng pha: nop lai s6 t]Bl’l str dung dat duge mién khi
Chu dau tu khi ban nha (cing véi chuyén nhuwong quyén sir dung dat) cho khéach hang,

- Phoi hop véi Bé Ké hoach va Pau tu téng hop trinh Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phu xem xét, bao cao Quédc héi, Uy ban Thuéng vu Quéc héi
diéu chinh ké hoach diu tir cong trung han giai doan 2021 - 2025, béo cdo Quéc hi
ké hoach d4u tir céng trung han giai doan 2026 - 2030 dé thuc hién chinh sach
nha ¢ xa hoi.

3. Bo Tai nguyén va Moi truong

- Chui tri, phm hop voi B§ Xay dl,mg huéng dén cac dia phurong trong vige
lap quy hoach, ké hoach s dung dit, bdo dam du quy dét dé trién khai
thue hién cdc du an xdy dung nha & xa hoi, nha & cong nhan.

- Chu tri, phéi hgp véi B Tai chinh, B§ Xay dung nghién ctru chinh sach
wu dai khong tinh tién st dung dat doi voi dy an nha & xa hdi, nha céng nhan
trong qué trinh xdy dung Luat Dat dai (stra doi).

4. Ngan hang Nha nude Viét Nam

- Phdi hop vai Bo Ké hoach va Piu tr, Bd Tai chinh, Bo Xay dung bdo
céo Thi tuéng Chinh phu trinh Uy ban T hucmg vu Qudc hdi xem xét bd sung
ké hoach déu tu cong giai doan 2021 - 2025 va giai doan 2026 - 2030 dé thuc
hién chinh séch nha ¢ xa héi.

- Chi dao, phdi hop huéng din cdc dia phirong, cdc té chire tin dung cho
vay, giai ngan nhanh chong, dung trong tam, trong diém, ding doi tugng doi
véi cée doanh nghiép, du dn bét dong san du diéu kién theo diing quy dinh cua
phap ludt; wru tién danh muc cho vay céac dy an nha ¢ x3 hi, nha ¢ c¢ong nhéan
dam bao cong tac an sinh, xa hdi.
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5. Ngén hang Chinh sach xa hoi

Tlep tuc trién khai chuong trinh cho vay wu déi d6i véi ca nhan, hé gia
dinh dé mua, thué mua nha & xa hoi, nha & cho ccmg nhan; xay dung moi hoac
cal tao, su'a chira nha ¢ theo chmh sach ve nha ¢ xa hoi theo quy dinh cta
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP, Nghj dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4
nam 2021 va géi hd trg khach hang ca nhin vay mua, thué mua nha & x4 hoi,
nha & cong nhan tai Nghi quyét sé 11/NQ-CP.

6. Tong Lién doan Lao déng Viét Nam

- Chu tn , phéi hop chat ché véi cac b, nganh lién quan trong vigc trién khai
Quyét dinh s6 GSSIQB-'ITE; ngay 12 thang 5 nam 2017 va Quyet dinh s6 l?29fQE)—TTg
ngay 04 thang 11 nam 2020 cua Thu tuéng Chinh phu ve dau tir xay dung céac
thiét ché cong doan tai cac khu céng nghi¢p, khu ché xuft (bao gom nha o,
nha tré, siéu thi, y té, gido duc va cdc cbng trinh vin héa, thé thao) dé han dau
trten khai 50 thn:t ché céng doan tai céc khu cong nghlep, khu ché xuét va
dén nam 2030 tit ca cac khu cong nghiép, khu ché xudt trén ca nude déu co
thiét ché cong doan.

- Phéi hop véi Bo Xay dung, B Tai nguyén va Méi trudng, Bo Tai chinh
trong qua trinh sira d6i Ludt Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Dét dai
va Luft Cong doan theo hudng nghién ciu, dé xuit Téng Lién doan tham gia lam
Chu dau tu du dn xdy dung nha ¢, nha luu tri cho cong nhan khu cong nghiép.

1. TRACH NHIEM CUA UY BAN NHAN DAN CAC TINH,
THANH PHO TRUC THUOC TRUNG UONG

1. V& quy hoach, bé tri quy dat

- Céc dia phuong nghiém tic thuc hién ding quy dinh cta phap ludt vé
cong tac quy hoach, bé tri quy dét phu hop vai quy hoach, ké hoach st dung
dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phét trién nha & dé phat trién
nha & xa hoi. Khi quy hoach céc khu dé thi méi, khu céng nghiép méi nhat th1et
phai kéem theo quy hoach nha & xa héi, nha & cong nhdn dam bao ha ting
x4 hdi, ha ting k¥ thudt theo quy dinh.

- Ra soat thuc hién nghiém quy dinh vé viéc danh 20% quy dat o da
dau tu ha tang k¥ thudt trong cdc dir 4n nha & thuong mai, khu d6 thi dé dau tu
phat trién nha & xa héi theo phap ludt vé nha .

- Cong khai, gidi thi¢u quy dit ddu tu nha & xa hdi cho cic doanh nghig¢p
dé nghién ct, de xuft diu tu.

- Quy hoach, bd tri cAc dyr 4n nha & xa hoi, nha & cho cong nhan doc lap
tai cac vi tri phu hop, thudn tién, c6 quy mé lon, day dii ha tang, ky thuat, ha ting
xa hi, dac biét 1a cac thanh phé 16n nhu Ha Ngi, Thanh phd Ho Chi Minh. .
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- Péi vai céc tinh, thanh phé co nhiéu khu cong nghiép, tap trung déng
cong nhan nhu Thai Nguyén, Bic Ninh, Bic Giang, Péng Nai, Binh Duong...:
cin ctr quy dinh phap ludt vé nha & va Nghj dinh sb 35/2022/ND-CP ngay 28
thang 5 ndm 2022 cua Chinh phii quy dinh vé quan 1y khu cong nghiép va
khu kinh té (tai diém d khoan 4 Biéu 4 quy dinh khi 1ap Danh muc cac
khu cdng nghiép phai danh t6i thiéu 2% tong dién tich cta cac khu cong nghiép
dé quy hoach xay dung nha &, cong trinh dich vu, tién ich cong céng cho nguoi
lao dong lam viéc trong khu cbng nghiép) dé danh quy dét va kéu goi cdc
chii dAu tur ha ting khu cdng nghiép, cac doanh nghiép san xudt va doanh nghiép
bat dong san tham gia dau twr, phat trién nha & céng nhén, nha lwu tri cho
cong nhan thué.

2. Vé viée trién khai thuc hién diu tur dy 4n

- Dé nghi Uy ban nhén dén cdc tinh, thanh phd xay dung, diéu chinh,
bd sung Chwong trinh phat trién nha & cua dia phun’ng theo quy dinh cua
Luat Nha @, phu hcrp v&i Chién luge phét trién nha & quée gia giai doan 2021 -
2030, tim nhin dén ndm 2045 (duge Thii tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh sb 2161/QD- -TTg ngay 22 thang 12 ndm 2021) lam co s& dé chap
thudn dau tu; dua céc chi tiéu phat trién nha &, dic biét 1a chi tiéu phat trién nha
& xa hoi, nha & cho cong nhén vao ké hoach phat trién kinh té - xa hoi 5 nam
va hang nam. |

- Pén dbc chii ddu tu cae di dn nha & thuong mai, khu d6 thi trién khai
dau tu xay dung nha o xa hdi trén quy dit 20% cua cdc du dn nay theo tién do
duge phé duyét; truomg hop Chu dau tu khéng thuc hién thi thu hdi quy dat
20% dé lya chon, giao cho cac Chu dau tr khéc.

- S6m lap, phé duyét va céng bb coéng khai Danh muc du an dau tur
xay dung nha ¢ xa hoi doc ldp phai lua chon chi dau tu theo hinh thite dau thau
dé cac doanh nghiép quan tam nghién ctru, dé xudt tham gia.

- D6i vadi cac dur an da chﬁp thuén chu trrong dau tu can khan truong thuce
hién céc thu tuc lra chon chu dau tr (da duge hudng din cu thé tai Thong tu
s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 nim 2021 cia Bo Xay dung) dé trién
khai thuc hién.

- Cé cée co ché, giai phap cu thé, rut ngdn tha tye hanh chinh vé 1ap,
phé duyét dur an, giao dat, cho thué dét, giai phong mat béng, thi tuc diu tu
xdy dyng... can doi bé tri ngan siach dia phuong dé khuyén khich, vu dai thém
dé hd tro, khuyén khich, thu hit cic doanh nghiép, nhat la céc doanh nghiép
16m, uy tin trong linh vyc bt dong sén tham gia va trién khai dau tu xdy dung
du 4n nha & xa hdi, nha & cong nhén, tao ngudn cung cho thj trudmg.
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- Chi dao céc chu ddu tu dy 4n trén dja ban ning cao chét lugng nha &
xA hoi, ddm béao chit lugng tuong duong véi nha & thuong mai, co cau san pham
gia thanh hqp ly dé dép tmg cho ngl.rm thu nhép thap, cong nhan ¢6 co hoi tiép can,
cai thién vé nha &; bio dam cdc diéu kién ha tAng k¥ thuat, ha ting xa hoi thiét
}'éu vé giao thong, y té, gido duc, viin héa cia cdc du 4n.

- Tang cudmg cong tac thanh tra, kiém tra, giam sét, x{r ly vi pham phéap
luét trong viéc phat trién nha & x4 hdi, nha & céng nhin trén dia ban, trong dé
cé viée thure hién bé tri quy dit nha & x& hoi tai cac dy 4n nha & thuong mai,
khll dﬁ thi -
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BANG TONG HQP rfu{A {¢] DANH.‘ OINGUOI THU NHAP THAP
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Két qua thye hign dén nay

S0 dw dn da hoan thanh §6 dy an dang trién khai
S5TT Dija phwong
S6 dyr dn Tdng dién tich| S& dy 4n Téng dién tich
(d 'F];ﬂ} Téng sb céin s:n ;Eﬂj {dl.r';ll]' Thng sb cin sgu {fﬂ}
1 |Dbng Biic B{ 20 12.030| 601499 | 34 ~32.227|  1.611.352
1 Ha Giang 0 - 4] 0 - 0
2 |Cao Bing 0 - ] 0 - 0
3 |Lao Cai 2 556  27.800 3 2.085 104.250
4  |Bic Kan 0 - 0 0 - 0
5 |Lang Son I 164 8.178 4 1.080 54.010
6 Tuyén Quang 0 - 0 0 0
7 |Yén Bai 0 - 0 0 - 0
8  |Thai Nguyén 2 4655| 232.731 4 1.744 87.175
9 |Pha The 8 3322 166.110 4 2,641 132,052
10 |Béc Giang 4 2054 102.680 10 17.057 852.850
11 [Quing Ninh 3 1.280|  64.000 9 7.620 381.015
Il |Tay Bic 4 584  29.204 2 954 47.691
1 |Dién Bién I 84 4220 0 - 0
2 |Lai Chdu 0 0 0 . 0
3 |SonlLa 0 - 0 0 G 0
4 |HdaBinh 3 500|  24.984 2 954 47.691
il :;t“;;::: 89 65.020( 3251021 | 110 | 164099| 8204962
1 [HaNgi 12 28.357| 1.417.835 43 70300  3.514.989
2 |Hai Phong 3 938  46.914 10 11.540 577.016
3 |Ha Nam 1 511 25.557 6 2.380 118.998
4 Hai Duong 9 3.920 195995 3 2.140 107.000
5 |Hung Yén 4 1.606| 80319 1 1.890 94.479
6  |Nam Binh 1 421 21.052 3 1.242 62.095
7  [Ninh Binh 0 . 0 7 8.357| 417.832
8  |Thai Binh 8 2641 132.025 2 2212 110.614
9 [Vinh Phic 9 3.301| 165.042 9 11.687 584.373
10 |Bfc Ninh 22 23.326 | 1.166.282 26 52.351|  2.617.566
IV  |Bic Trung B) 30 12.832| 641,599 23 18.447 922,365
I |Thanh Hoa 10 6381 319.025 1 8.440 422.000
2 |Nghg An 9 1.381 69.054 3 1.373 68.645
3 |Ha Tinh 7 3762  188.081 2 788 39.400
4 |Quang Binh 1 67 3.360 0 . 0
5 |Quing Trj 0 . 0 0 . 0
6 |Thira Thién Hué 3 1.242 62.079 7 7.846 392.320




Két qui thye hién dén nay

S6 dir én d4 hoan thanh

SO dy din dang trién khai

STT | Dijaphuong *
S6 dyr dn . Tong dién tich| S6 dydn Thng dign tich
« Fl;“} Tdng s edn sfn (fnl} {dgrl;n] Téng sb eiin 5:'“ {512}
V | Nam Trung Bj 24, 8.481|  424.074 27 13.187 659.334
| |PaNing 7 3.729| 186.432 5 4.026 201.300
2 |Quing Nam 3 980| 48.978 5 1.885 04,242
3 |Quéing Neai 1 96 4.800 4 2.035 101.750
4 |Binh Pjnh 5 1.838|  91.900 3 1.167 58.354
5 [Phi Yén 0 - 0 1 1.119 55.942
6 |Khdnh Hoa 6 1.465|  73.264 8 2.727 136.328
7 |Ninh Thugn 2 374 18.700 1 228 11418
VI [Tdy Nguyén 5 1.177| 58,845 8 1.574 78.682
1 Kon Tum 0 - 0 2 288 14.400
? |bak Lak 2 710 15476 3 571 28.544
3 |GiaLai 0 : 0 0 - 0
4 |bik Néng 1 164 8.175 1 108 5.400
5 |Lam Déng 2 304 15.194 2 607 30.338
VII |DPdng Nam B 91 44.725| 2.236.274 143 188.306| 9.415.299
| TP Hé Chi Minh 26 21.205 1.060.259 49 54360 2.717.994
2 |Binh Duong 13 9.076| 453.808 a8 92519 4.625.954
3 Binh Phurde 0 0 2.518 125.912
4 Téay Ninh 8 1.639 31.951 1.718 85.900
5 |BaRja-Ving Tau 22 5224 261.208 4.535 226.771
6 |Pdng Nai 21 7.275|  363.748 26 18.236 911.780
7 |Binh Thuin 1 306 15.300 4 14.420 720.988
Pbng biing son ' -
vur | hgm n; B 38 10.941| 547.070 54 35571  1.778.565
| An Giang 2 440 21.998 2 1.069 53.472
2 |Cén Tho 3 416|  20.797 8 3.702 185.108
3 |Pbng Thap 5 652 32.594 4 1.838 91.875
4 |Hau Giang 2 1.796|  89.800 7 5.121 256.064
5 |Kién Giang 2 403 20172 2 1.325 66.250
6 |LongAn 9 2601  130.054 10 6.199 309.955
7  |Tién Giang 1 176 8.800 3 4.827 241.362
8  |Vinh Long | 335 16.750 6 6.007 300.326
9 |Bac Lidu 4 1.859| 92,960 2 330 16.510
10 |Bén Tre 3 456 22,796 3 632 31.585
11 |CaMau 5 1.673 §3.649 3 1.817 90.850
12 |Séc Tring 0 - 0 2 957 47858
13 |Tra Vinh 1 134 6.700 2 1.747 87.350




(Kém theo Dé dn tai- Qu :
ngay 03 thdang 4 nam 2023 var T

le luwl
BANG TONG H(}P NHA O DAX
THU NHAP Tﬂﬁg{ A

3/388/0D-TTg
tiwong Chinh phi)

Két qua thye hign dén nay
S6 du 4n da hodn thanh Sb dur in dang trién Khai
STT Pia phwong o .
Sbdy | Téngsb | Thng dién tich sin| e .| Tongs6 e
an ciin (m2) ciin
(m2)
Vins [5G | A R 2995 | i |
I |PongBiecBy | 10 |  3110f 155508 18 8.793 | 439.640
| |Ha Giang 0 3 0 0 . 0
2 |CaoBing ] - 0 0 - 0
3 |Lio Cai 1 272 13.600 3 2.085( 104.250
4 |BicKan 0 < 0 0 - 0
5 |Lang Son 1 164 8.178 4 1.080 [ 54.010
6 |Tuyén Quang 0 - 0 0 - 0
7 |Yén Béi 0 < 0 0 Z 0
& |Thai Nguyén 0 - 0 2 1.160 58.000
9 |Pha Tho 4. 835 41.730 2 958 | 47.913
10 |Bic Giang 3 1.420 71.000 2 644 | 32.200
11 |Quéng Ninh I 420 21.000 5 2.865| 143.267
I |Tay Bic 1 343 17139 1 899 | 44.926
1 |Dién Bién 0 - 0 0 0
2 |Lai Chéu 0 0 0 0
3 |[SonLa 0 : 0 0 - 0
4  |Hoa Binh | 343 17.139 1 809 | 44.926
my  [Pong biing 64 44.452| 2222583 70 86.685 | 4.334.251
song Hong : : : A
1 |HaNai 27 20.749 1.037.435 34 51.220| 2.561.000
2 |Hai Phong 1 722 36.114 5 4.054| 202.695
3 |HaNam 1 245 12.271 3 2.114| 105.712
4  |Hai Duong 4 1310 65.500 3 2.140| 107.000
5 |Hung Yén 2 1.468 73.414 | 1.890| 94.479
6 |Nam Dinh 0 0 0 - 0
7  [Ninh Binh 0 = 0 4 1.754| 87.692
8  |Théi Binh 8 2.641 132.025 1 498 |  24.900
9  |Vinh Phac 6 2.871 143,542 8 11.567| 578.373
10 |Béc Ninh 15 14.446 722.282 1 11.448| 572.400
IV |Bic Trung Bj 18 6.530 326513 | 18 13.769 | 688.470
| |Thanh Héa 5 3.271 163,550 10 6.504 | 325,200
2 [Nghé An 9 1.381 69.054 % 699 34.950
3 |Ha Tinh 1 637 31.830 1 180|  9.000




Két qua thye hi¢n dén nay

St dy 4n @a hoin thanh

S6 duw 4n dang trién khai

STT bia phwong . . - —
S6 dy | Téng 8 | Tong dién tich sam | o | Téng s6 Tt'::f s‘l“:“
dn efin (m2) cin
(m2)
4  |Quéng Binh 0 0 0 . 0
5  |Quang Trj 0 - 0 0 - 0
6  |Thira Thién Hué 3 1.242 62.079 5 6.386| 319.320
V | Nam Trung B) 19 5864 293176 23 11.024 | 551.184
1 |baNing 5 1.527 76.332 4 3.366 | 168.300
2 |Quing Nam 2 705 35.250 5 1.885| 94,242
3 |Quang Ngii 0 - 0 I 532| 26.600
4  |Binh Pinh 5 1.838 91.900 3 1.167| 38354
S |Phi Yén 0 - 0 | 1.119] 55942
6 |Khdnh Hoa 5 1,420 70.994 8 2.727| 136.328
7 |Ninh Thudn 2 374 18.700 | 228| 11418
VI |Tiy Nguyén N4 1.013| 50.670 6 1.231| 61.546
| Kon Tum 0 - 0 2 288 14.400
2 |bik Lik 2 710 35.476 1 228 | 11.408
3 Gia Lai 0 - 0 0 - 0
4  |Pak Néng 0 = 0 1 108| 5.400
5  |Lam Déng 2 304 15.194 2 607| 30.338
VII |Péng Nam B} 33 25.915 1.295.762 107 153.880 | 7.694.022
1 |TP Hb Chi Minh 15 16.736 836.809 43 48.752| 2.437.598
2 |Binh Duong 5 5.824 291.224 42 90.274 | 4,513,700
3 |Binh Phudc 0 - 0 4 2.518| 125912
4 [Ty Ninh 0 = 0 2 1.478 | 73.900
5  |BaRja-Viing Tau 9 1.748 87.307 3 1.833| 91.632
6 |Ddng Nai 3 1.301 65.032 11 8.346| 417.280
7 |Binh Thugn 1 306 15.300 2 680 |  34.000
vy [Pone bingsong | 5.863|  293.129 31 17.175| 858.742
Ciru Lung
I | An Giang 2 440 21.998 1 113]  5.650
2 |Cén The 3 416 20.797 7 3.107| 155.360
3 |Dbng Thap 3 397 19.864 2 371| 18.555
4  |Hau Giang 1 186 9.300 4 3.080| 153.975
5 Kién Giang 2 403 20.172 0 - 0
6 |Long An 5 235 11.750 3 3.300| 164,999
7 |Tién Giang 1 176 8.800 1 343 17135
8 |Vinh Long 1 335 16.750 3 1.923| 96.150
9  |Bac Liéu 3 1.771 88.549 2 3130  16.510
10 |Bén Tre 1 57 2.871 ] 87| 4.350
11 |CaMau 3 1.312 65.578 3 1.817| 90.850
12  |S6c Tring 0 - 0 2 057| 47858
13 |Tra Vinh 1 134 6.700 2 1.747| 87.350
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Két qua thye hign dén nay
- i g S& dur dn @3 hoan thanh S& dur 4n dang trién khai
stapin | 7058 | TGEAT | iayin | Torest | Tingi i
(m2)
Thng 126 62,702 | 3.135.106 127 160.909 |  8.045.469
I |Péng Bic Bj 10 8920 445991 16 23434 L17L712
| |Ha Giang 0 - 0 0 - 0
2 |CaoBing 0 - 0 0 - 0
3 |Lbo Cai ! 284 | 14200 0 = 0
4 |Bic Kan 0 . 0 0 - 0
5 |Lang Son 0 - 0 0 - 0
6  |Tuyén Quang 0 - 0 0 0
7 |Yén Bai 0 o 0 0 0
8 |Thai Nguyén 2 4.655| 232.731 2 584 29.175
9 |Pha Tho 4 2488 | 124.380 2 1.683 84.139
10 |Bic Giang 1 634 | 131.680 8 16.413 820,650
11 |Quéng Ninh 2 860 | 43.000 4 4.755 237.748
11 |Téy Biec 3 241 | 12065 1 55 2.765
1 |pién Bién | 84| 4.220 0 - 0
2 |Lai Chiu 0 . 0 0 - 0
3 |SomlLa 0 . 0 0 . 0
4 Hoa Binh 2 157 7.845 1 55 2,765
I ﬁ:;g;::: 25 20.569 | 1.028.438 e 77414 3870711
I |HaNgi 5 7.608 | 380.400 9 19.080 953.989
2 |Hai Phong 2 216| 10.800 5 7.486 374.321
3 |HaNam 0 266| 13.286 3 266 13.286
4 |Hai Duong 5 2610 130495 0 0
3 Hung Yeén 2 138 6,905 0 4]
6  |Nam Binh | 421| 21052 3 1.242 62.095
7  |Ninh Binh 0 0 3 6.603 330.140
8  |Théi Binh 0 0 | 1.714 85.714




Két qud thye hign dén nay

o —— Sé dyr ai:qg. hoin thanh sé dy &n dang trién khai
';ggié Téng dign Téng sé | Téng dién tich
Sé dur din it tich sin | Sb dydn o a6 (m2)
(m2)
9  |Vinh Phiic 3 430| 21.500 1 120 6.000
10 |Béc Ninh 7 8.880 | 444.000 15 40903 | 2,045,166
IV |Bic Trung Bo 12 6302 315086 5 4.678 233,895
I |Thanh Héa 5 3.110| 155475 1 1.936 96.800
2 [Nghé An 0 0 1 674 33.695
3 |Ha Tinh 6 3.125| 156251 | 608 30.400
4 |Quéng Binh 1 67| 3.360 0 - 0
5 |Quang Trj 0 0 0 : 0
6 |Thira Thién Hué 0 0 2 1.460 73.000
YV | Nam Trung B§ 5  2.618 | 130.898 4 2.163 108.150
| |paNiing 2 2202 110.100 | 660 33.000
2 |Quang Nam ! 275| 13.728 0 0
3 |Quang Ngai 1 96|  4.800 3 1.503 75.150
4 |Binh Bjnh 0 - ] 0 - 0
5 |Pha Yén 0 - 0 0 - 0
6 Khanh Hoa | 45 2.270 0 - 0
7 |Ninh Thuan 0 - 0 0 0
VI |Tdy Nguyén 1 164 8175 2 343 17.136
1 Kon Tum 0 - 0 0 - 0
2 |bak Lak 0 - 0 2 343 17.136
3 |GiaLai 0 - 0 0 = 0
4  |Pik Néng | 164| 8.175 0 - 0
5 |Lam Pong 0 - 0 0 - 0
VIl [Dang Nam Bo 58 18.810| 940512 36 34.426| 1721277
1 |TP Hb Chi Minh 1 4469 223.450 6 5,608 280.396
2 |Binh Duong 8 3252 162.584 6 2,245 112.254
3 |Binh Phudc 0 - 0 0 - 0
4 [Ty Ninh 8 1.639| 81.951 1 240 12.000
5 |BaRia-Viing Tau 13 3476 173.811 6 2.703 135.139
6 |Pbng Nai 18 5974 298716 15 9.800 494,500
7  |Binh Thugn 0 - 0 2 13.740 636.988
Vi C;ﬂf-’g_"g, T s079| 253941 | 23 18.396| 919823




Két qué thye hién dén nay

Sé dur in dii hoan thanh

S6 du 4n dang trién khai

STT Bja phuong
S6 dy &n Ti‘;ﬁ 8 Tﬁ:ﬁ :al E“ S dy én Ti’;ﬁ - Tﬁ‘:fn":f:z;“h
(m2)
1 An Giang 0 - 0 1 956 47.822
2 |Cén The 0 - 0 1 595 29.748
3 |Dong Thap 2 255 12.730 2 1.466 73.320
4  |Hau Giang I 1.610| 80.500 3 2.042 102.089
5 |Kién Giang 0 - 0 2 1.325 66.250
6 |Long An 4 2.366| 118.304 7 2.899 144,956
7 |Tién Giang 0 - 0 2 4.485 224.227
8 |Vinh Long 0 - 0 3 4.084 204.176
9  |Bac Liéu 1 88| 4.411 0 - 0
10 |Bén Tre 2 399| 19.925 2 545 27.235
11 |CaMau 2 361 18071 0 0
12 |Soc Tring 0 - 0 0
13 |Tra Vinh 0 - 0 0 0




MUC TIEU PHAT TRIEN NHA O' XA HQI CHO NGU'
(Kém theo e dn tai Chvél

[u w

ONG NHAN KHU CONG NGHIEP GIAI DPOAN 2021 - 2030 TOAN QUOC
j;p:, thang fndm 2023 cia Thi twémg Chinh phiy)

_'::f.:{”' it
Nhu chu (¢in) T e Mye tiéu (cin) Vén (Ty 88ng)
Din 88 Thng cing Thu nhip thilp Ciing nhin
(ngirdi) (theo
Pja phuong Gini dogn Gial dogn kel " ¢ vin Viin ngoal
THT DS&NO Giiai d Gini d Gial do A " &
2019) Toin Dé dn 2021 - 2025] 2026 - 2030 Tong 2011 2026 - Ting 2021 - 2030
2025 2030 2025 )
Thng 72111738 | 2.465309 1.143.317 1.327.8% L063.595 435.260 628.335| 554481 ) 249769 30472 10666 186375 32429 505306 24.203 481103
Ha Grang
641009 - * - 1.781 850 BG0 &50 a4 445 8§90 445 445 - - -
Cao Bing
397756 - - - 1.105 552 552 552 276 276 552 276 276 - - -
Lao Cai
4T 815 26 640 10.920 15.720 7 688 3,225 4. 463 7.125 3.000 4.125 §63 125 338 1.5336 - 2 336
Bic Kan
235429 HO0 3040 500 638 225 413 638 225 413 - - - 230 - 230
Lgng Som
58h 141 4.000 2450 1.550 3713 1.838 1878 1.375 1.500 1.875 338 338 1,838 - 1838
Tuyén Quang
388608 4572 1.895 2.677 3.429 1.421 2.008 1,283 587 695 2.147 834 1313 1.780 1.790 -
Yén Bai
615773 1.000 350 650 750 263 458 263 150 113 488 113 375 168 - 168
Thai Nguyén
265 063 33945 13.214 20.731 43272 8,897 15.375 13.787 5.054 8733 10.486 ER.LE 662 2.559 - 2.559
Phit Tho
1.097 795 29.690 9,284 20,406 22268 6.963 15,305 2252 574 1.A6TE 20016 B389 13.627 2.606 - 2 6y




1

Nhu chu (elin) Muyc tigu (ciin) Vin (T¥ diing)
- Ting cfng Thu nhiip thilp Ciing nhiin
(ngariri) {theo .
TT | B phmg Glai dogn | Gini dogn ; - ; Vin Vin agodl
TOT DS&NO Tﬁn' cling 2021 - 2025 | 2026- 2030 Giai dugn Ginl dogn Gini doan | Gini dogn Gial doan Gial d”. T&ng vﬂn NSNN NSNN
2019) Toin BE dn 2021 - 2025| 2026 - 2030 Ting 2021 - 1026 - Tihng 2021 - 2026 - 2030 : ®
025 2030 2025
Bac Giang
10 1.352 963 99.928 44357 55.571 T4.946 33.268 41678 14215 13.340 10.875 50,732 19.928 30803 109.299 » 109.299
11 [Chdng Ninh
990243 37.000 17.000 20,000 18.000 8,250 9.750 10.500 5250 5.250 7.500 3.000 4.500 -
Dngn Bién
12 149.142 - - - 1.24% 624 624 624 32 312 024 312 312 - - -
Lai Chin
13 345147 - - - 050 479 479 479 240 240 479 240 240 - - -
Son La
14 936.311 7.903 5.053 2850 1.926 1402 2.525 31926 L.402 2.525 - - - - . -
Hoa Binh
15 540,598 18.540 7.090 11.450 13.905 5318 8588 4.395 1478 2918 9.510 3.840 3670 22 - 22
Ha N
16 6.040.247 136,000 25,000 111.000 56,250 18.750 37.500 §3.550 17.450 35.700 2.700 900 1.800 - - -
Hii Phdng
17 1.521.386 52.700 26.000 26.700 33ATE 15440 18.035 8491 3481 5.010 24 985 11.960 13.025 - - -
Ha Nam
1§ 639600 71533 29.537 41996 12.392 1.953 §.439 2.766 1.052 1.715 9.626 2,901 6.725 5447 - 5447
Hiii Dwromg
19 1.419.191 21.226 10.130 16.999 15.920 5.860 10.059 4.427 1.737 1.690 11.492 4,123 7369 - - =
Humg Yén
20 939,548 56.700 17.500 39200 42.525 13,125 20.400 9.750 3.000 £.750 32.773 10.125 22,650 - P .
Nam Binh
21 1,335,295 16,159 5.815 10.344 0.882 3424 6458 1.875 1.650 225 4,007 1.774 6.233 5373 4l 4.732




Nhu chu {edn) ) - Muyc tigu (ciin) Viim (Ty dﬁngﬁ
Din sb Thog cing Thu nhiip thip Cdng nhin
[mgwrdd) (theo
TT | Bja phuong ) Giai dogn | Giai dogn f . o Y Viin Vil ngoai
TOT DS&NO | Téng cing 2021 -2025 | 2026 - 2030 54 Gisi fogn | Gial dogn . Giai dogn | Giai dogn " CGiai dogn Giai dogn | TOng von et N‘i‘ﬁd
2019) Tohn in 2021 - 2025| 2026 - 2030 Tong Wzl - 2026 - Taag 2021 - 2026 - 2030 LA
2025 2030 2025 .

Minh Binh

22 736.865 4.195 1.150 3.045 4200 577 3.623 2 585 5717 20009 1.615 - 1.615 3126 - 3126
Thi Binh

ric 1.385.335 17.750 17.750 - 288 288 - 85 HS - 203 203 - 7.1809 - 1.189
V¥inh Phic

24 863 366 B4, 000 33.250 50.750 28.355 5.852 19.503 19.079 6,184 12,596 9,275 2 668 6,608 13,894 - 13,894
Bic Ninh

15 1.026.630 128.327 34 526 73 801 T2 185 30,671 41514 31.708 13.203 18.503 40,478 17.467 23.011 72,591 - 72.591
Thanh Hia

26 2.730.00% 18.383 B.383 10.000 13787 6287 7500 f 894 3144 3,750 6894 3144 3.750 9454 ah 8 308
Nghé An

27 2495843 T71.750 29.215 48.535 39,895 21911 17.984 12.584 6,300 6.284 27.311 15.611 11.700 28 144 - 28144
Hi Tinh

28 921.650 5.000 2.000 3000 3.587 1435 2.153 2168 1.076 1,292 1.220 359 861 2531 - 2.531
Quidng Binh

29 h71.573 69 250 23250 46.000 2138 995 1244 1.811 e 1.039 428 223 208 1 586 Ad 1541
Quéng Trj

0 474 281 12.590 - 12.590 9,054 2310 6. 784 7.594 1,748 3846 1.500 563 938 8.112 I 643 6470
Thira Thién
Hué

31 246 465 10.280 4197 6083 7.710 3148 4,562 H.954 2.904 4.050 756 244 512 1.932 - 1932
D Ning

32 B50.733 17.244 8622 §.622 12933 6467 6467 5280 20400 2.640 7.653 3827 3827 11 3.14__ hih 9648
Quéng Mam

33 1.121 859 26.179 19. 644 6.535 19.634 14.733 4901 9116 B.576 551 10.508 6.138 4,351 3970 507 3464




Nhu cliu (clin) Mye titu (elin) Vén (T ddng)
- Téng chng Thu nhiip thip Céng nhin
(mgenii) (theo
TT | Bja phrong Gini dogn | Giai dogn . ; s vin | Vién ngoii
TOT DS&NO Ginl dogn | Giai doan Gini doan
1:191 Thog <002 | 2021 - 2025 | 2026- 2030 Tokn BE in G:"' ﬂ;n";s ;;;’ "%‘;u Ting | 2021- | 2026 g Thng 2021 ") Gini dogn | Thegvdn | youn | NswN
2021 - - iE 2030 2025 2026 - 2030
Quing Ngdi
34 923,773 £.400 2,000 6400 6,300 1.500 4_800 4.200 00 3300 2100 G00 1.500 2392 - 2.392
Binh Bnh
35 1.115.189 17.304 B.652 8652 12978 6439 6489 7725 31.863 3863 5253 1,627 2.627 3944 - 3044
Phit Yén
6 £54.723 26.224 15.835 10,389 19.668 11.876 7.792 18.419 11.239 7.180 1.250 6318 612 - . -
Khanh Hoa
37 923,330 10.522 4.686 5.816 7.892 13515 4377 G845 3110 3.736 1.046 405 G641 - - -
Ninh Thujin
38 442 850 §.700 3134 5566 fi.561 1410 5,151 4.526 1.064 3,463 2,035 347 1688 - .
Kon Tum
10 4015329 4.495 1.502 2993 1.262 1127 135 1.093 1.093 - 169 4 135 1.430 - 1.430
Dik Lik
40 1.401.992 25.158 12.198 12,960 18.869 9.149 9.720 16,056 B.359 7658 24813 750 2.063 - - -
Gin Las
41 1.135.385 9.1089 2.040 7.069 6.832 1.530 5302 4349 1.013 1.337 2483 518 1.965 - - -
Pk Méng
42 466 626 4,000 3.500 500 5250 2.625 2.625 2.625 1.500 1.125 2625 1.125 1.500 3.105 i7 3.068
Lim Péng
43 972680 2.980 2.092 1.4 2.235 1.569 666 1.875 1425 450 360 144 216 1.434 162 1272
TP Hé Chi
Minh
44 6,744 812 145388 313.088 32.300 69.750 26,250 43.500 60,375 22.875 37.500 9,373 3375 6.000 93.075 - 93.075
Rinh Dueng
45 1.819.921 115,836 61 836 54,000 B6.877 46377 40.500 65,847 45,557 20.250 21.030 T80 20.250 1.575 - 1.575




Mhu chu (clin) Muyc tigu (cin) Vin (Ty dbng)
Diin sé Thng cfng Thu nhiip thilp Cing nhin
(nguriri) (theo " .
TT | Bja phuramg | ot o eno| 1 Gini dogn | Giai degn ‘ BT ; Vil vi ai
T s Gini dogn| Giai dogn Giai dogn n T & n an ngos
| O] 202122008 | 20262030 | gay pi an [ CiTd0n | Giaidonn | pp | Ty | Caone. | mhey | 2um- | Gialdome] TEETIR NSNN | NSNN
. i e 2025 2026 - 2030
Binh Phurdc
46 T46.009 84 489 32.559 51.930 44.243 10.99% 33.248 34495 QOR 2408 40,748 9 008 30,750 10938 - 10938
Tay Ninh
47 876874 15940 690 9.250 11,955 5018 6.938 1.855 1418 2438 B.100 3,600 4 500 11336 5786 5,550
Ba Ria -
Viing Tau
4% 361235 16.629 5329 B.300 12472 6,247 6.225 6.236 e i 3113 6.236 3.123 3113 - - -
Dxing Mai
49 2322830 152,008 116.486 35522 22,500 7.500 15,000 11.250 3.750 7.300 11.250 3.750 7.500 5484 - 584
Binh Thudn
50 923.106 13.000 7.500 5.500 9.750 5.625 4,125 3.750 2.250 1.500 6.000 1.375 2.625 - - .
An Giang
5l 1431 264 £ 400 .40 2.000 6.300 2475 3.825 4.800 1.875 2925 1.500 GO0 ik 27216 10.692 16524
Cln Tha
52 916378 12,715 5.982 6.733 8.133% 4083 3.050 # 188 31693 4495 445 350 555 - - =
Biéng Thip
53 1.199.628 16,305 7.378 9.017 fr. 148 2767 3381 1.073 1.383 1 690 3075 1 384 1691 1689 - 3689
Hiu Giang
54 549,763 100181 5.090 5.090 1.527 T To4 Thd 382 382 To4 352 B2 - - .
Kifn Giang
55 1.292.300 23.92% 7.837 16.088 2488 1244 1.244 4,040 2128 1913 - - = z = .
Lomg An
56 1266410 310,000 30.000 280.000 71250 22.500 48.750 11.250 3.750 7.500 60,000 18.750 41250 24,390 - 24390
Tién Giang
57 1.323.139 40 834 14.445 26389 7.855 3,158 4.697 4812 2245 2,567 3043 913 2130 1444 330 1614




Nhu ciu (ciin) Muye tiéu (ciin) Vi (T§ ding)
o Téng ciing Thu nhiip thip Chng nhin
wiri) (theo
TT | ja phuremg | 8 Ginidogn | Gini dogn : : vén | Vén ngoii
TDT DS&NO i Gini dogn | Giai dogn Giai dogn n B g0
2019) Téng cin2 | 2021 - 2025 | 2026 - 2030 | ‘ron D2 dn ,ﬁf G0 | o e | Theg st | ames | theg | e | W o Thugvén | yoNN | NSNA
- ; 2026 - 2 "
2025 2030 20258
Vinh Long
58 Th7.093 13.776 3.690 8.086 5931 21335 1596 5463 2112 3353 467 24 243 2421 940 1481
Boc Ligu
59 (80 427 12.601 6,300 6,300 1.890 945 045 045 473 an 945 473 473 . ‘
Bén Tre
&0 966,347 5287 2287 4.000 5465 1.715 3.750 4.051 1.201 2.850 1415 515 200 3112 3.112
Ca Mau
il R95 857 14974 6,450 B.524 2.925 1.050 1.875 2.250 750 1.500 675 00 375 a2 972
Stc Triing
62 £09.740 8.500 1.500 5.000 6.375 2.625 3,750 4.125 1.125 3.000 2.250 1.500 750 1.651 1.651
Trd Vinh
63 756.876 37.256 11.948 25.308 27.942 8.961 18981 | 16971 5231 11,741 10.971 3.731 7.241 8171 . 8.171




CHI TIEU GIAG CAC P1A Pﬁ
THEO Di AN 1 TRIEU ﬂ:AN NHA O XA/H

(Kem rheo Dé nn_,:m Quyef.gg{rk

/%ﬁu‘ll

-
...........

qf G XAY DUNG

I GIAI DOAN 2021 - 2030
J:}SfQﬂ ITg

%k datih Chi tién nha & xi hi giao timg dia phuong
hi; :iai :’ﬂi:l Nhu ciiu giai dogn omn thauk (chw)
T Dja phwong
2011 . 201 | 20332000 @Amy |0 L Glaidogn | Gial dogn
(ciin) 2022 -2025 | 2026 - 2030
T&ng 155.792 2.465.309 1.062.200 428.000 634.200
1 |Ha Nai 28.357 136.000 56.200 18.700 37.500
2 |TP H& Chi Minh 21205 345,388 69.700 26.200 43.500
3 |Hai Phong 938 52.700 33.500 15.400 18.100
4 |DaNing 3.729 17.244 12.800 6.400 6.400
5 |Cidn Tho 416 12.715 9.100 4.100 5.000
6 |Binh Duong 9.076 115.836 86.900 46.400 40.500
7 |Béc Giang 2.054 99.929 74,900 33.200 41,700
8 |Béc Ninh 23.326 128.327 72.200 30.700 41.500
9 |Long An 2.601 310.000 71.200 22.500 48.700
10 (Binh Phuoc £4.489 44.200 10.900 33.300
1 |Hung Yén 1.606 56.700 42.500 13.100 29,400
12 |Nghé An 1.381 77.750 28.500 13.500 15.000
13 |Vinh Phie 3.301 £4.000 28.300 8.800 19.500




Chi tiéu nha & xi h{i giao timg dja phwong

: I:?éé: {gl;::il :::;fl Nhu ciu giai doan AuAR Siank (chn)
T | Diaphwong 1501 2021 | 2022-2030 (cin) it A Ciata
3 an iai doan
(ciin) | ToanDedn | 0>y 2025 | 2026-2030

14 |Tra Vinh 134 37.256 27.900 £.900 19.000
15 |Thai Nguyén 4.655 33.945 24.200 $.800 15.400
16 |Pdng Nai 7.275 152.008 22.500 7.500 15.000
17 |Pha Tho 3.322 29,690 22,200 7.000 15.200
18 |Phi Yén : 26.224 19.600 11.800 7.800
19 |Quang Nam 980 26.179 19.600 14.700 4.900
20 |Pak Lik 710 25.158 18.800 9.000 9,800
21 |Quang Ninh 1.280 37.000 18.000 8.200 9.800
22 |Hai Duong 3.920 21226 15.900 5.800 10.100
23 |Quéng Binh 67 69.250 15.000 3.700 11.300
24 |Hoa Binh 500 18.540 13.900 5.300 8.600
25 |Thanh Héa 6.381 18.383 13.700 6.300 7.400
26 |Binh Dinh 1.838 17.304 12.900 6.400 6500
27 —?;,Rin <vong 5.224 16,629 12.500 6200 6.300
28 |Ha Nam s11 71.533 12.400 3.900 B.500
29 |T4y Ninh 1.639 15.940 11.900 5.000 6.900




Chi tiéu nha & xa hfi giao timg dja phwong

Két qui thye hoan thanh (cin)
TT | Bia phwong hién giai doan | Nhu cfiu giai dean
2011-2021 | 2022 - 2030 (ein) 3 Giaidogn | Giai dogn
(ciin) ToanDEAn | 55322025 | 2026-2030

30 |Nam Bjnh 421 16.159 9.800 3.400 6.400
31 |Binh Thudn 306 13.000 9.800 5.600 4.200
32 |Quang Tri - 12.590 9.100 2.300 6.800
33 |Khanh Héa 1.465 10.522 7.800 3.400 4.400
34 |Tién Giang 716 40.834 7.800 3.100 4.700
35 |Lao Cai 556 26.640 7.600 3.200 4.400
36 L:‘Ea Thibr 1.242 10.280 7.700 1.100 4.600
37 |Ninh Thugan 37 8.700 6.500 1.300 5.200
38 |[Séc Trang 8.500 6.400 2.600 3.800
39 | An Giang 440 8.400 6.300 2.500 3.800
40 |Quang Ngai 9 8.400 6.300 1.500 4.800
41 |Pong Thap 652 16.395 6.100 2.800 3.300
42 |Thai Binh 2.641 17.750 6.000 2.300 3.700
43 |Vinh Long 335 13.776 5.900 2.300 3.600
44 |BénTre 456 6.287 4.700 1.700 3.000
45 |Son La : 7.903 4.000 1.400 2.600




Chi tiéu nha & xi h{i gino timg dia phwong

T | B 3 l:f::: ;::i :ill::‘; Nhu-ciu giai doan HEAR RN (o)
fa phuomg | “2011-2021 | 20222030 (cin) T Gl ddn .| - Gial dopn
(céin) ToanDésin | 00 2025 | 2026.- 2030

46 |Ha Tinh 3.762 5,000 3.700 1.500 2.200
47 |Gia Lai - 9.100 31.700 1.500 2.200
48 |Kién Giang 403 23.932 3.500 1.700 1.800
49  |Ninh Binh 4.195 3.100 2300 800
50 |Dik Néng 164 4,000 3,000 1.500 1.500
51 |Lang Son 164 4,000 3.000 1.500 1.500
52 |Ca Mau 1.673 14.974 2.900 1.100 1.800
53 [Kon Tum - 4.495 2.200 1.200 1.000
54 |Lam Bdng 304 2.980 2.200 800 1.400
55 |Bac Liéu 1.859 12.601 1.500 900 1.000
56 |Hau Giang 1.796 10.181 1.400 700 700
57 |Lai Chéu - 1.500 400 1.100
58 |Dién Bién 84 . 1.500 400 1.100
59 |Cao Bing - 1,500 400 1.100
60 |Ha Giang 3 1.500 400 1.100
61 [Tuyén Quang - 4,572 1.500 400 1.100
62 |Yén Bai - 1.000 700 200 500
63 |Bic Kan . 800 600 200 400
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KINH NGHIEM QuUOC TE‘TRONG >
(Kem theo Dé d.n tai, Qnye

T TRIEN NHA O XA HOI
653 /OD-TTg
mg Chinh phi)

Pé trién khai thue hién hiéu qua Dé én “Pdu tu xdy dung it nhét 01 triéu
can he nha & xa hoi cho ddi tugng thu nhép thap, eong nhan khu cong nghiép
gial doan 2021 - 2030”. B Xay dung da nghién ctru kinh nghiém phat trién
nha & xd hgi, nha & cang nhdn tai mot sn nude (Han Quoc, Trung QUOL
Singapore, Thai Lan) c6 qua trinh phit trién van hoa, kinh té xa héi, hé théng
phap ludt, thu nhap binh quan tuong dbi phu hgp voi Viét Nam, cu thé nhu sau:

_ L MOQT SO KINH NGHIEM TRONG VIEC PHAT TRIEN NHA O
XA HOI TAI HAN QUOC

1. Quy dat dé phat trién nha & x4 héi

Chmh sach thu hoi dat ¢ va giai phong mt bang dé tai phat trién déng
val tro rat quan trong trong viéc tao lap quy dat phat trién nha & x3 héi tai
Han Qudc. Viée bdi thuéng khi thu hoi dat duge thye hién trén co s céc nguyén
tic sau: (1) Do chu dir an thue hién: (2) Boi thuong cho chu dét va ca nhan lién
quan Lruafc khi trién khal du an; (3) Viéc thuc hién bm thtr{mg dugc thanh toan
bing tién mat/trai phleu do chu dau tu phat hanh/bing dét & vi tri khac/nha &
xa hoi va phai co su dong thuan tir cha dat; (4) Thue hién bdi thuomg ap dung
cho timg cd nhan; (5) Cong téc bdi thuomg phai dugc tién hanh tron goi.
Trong trudmg hgp mét dur an doi hoi phai thu hoi nhiéu méanh dat cua cing mét
chti s& hitu & cac giai doan bdi thuomg khac nhau thi chi déu tu cdn dam bao
chi tra bdi thurong tron gbi mét lan.

Bén canh do, viée danh gid gia trj dit dai nhdm xédc dinh don gid boi
thuong sé dugc thuc hién boi mét bén thir ba l1a co quan, don vi ¢6 nghiép vu
dinh gid chuyén nghiép. Va viéc dinh gia nay dugc giao cho it nhat hai co quan
dinh gi4 trd 1én nhiam bao dam tinh chinh x4c va coéng bing cho chi dit.
Nhimg don vi dinh gia nay la cac to chire hoat dong doc lap theo hinh thirc
doanh nghiép hoic cong ty ¢6 phan ¢ chirc ning tu vin vé don gia dit.

Ngoai ra, hoat déng tuyén truyén chinh sach nha & cong cong tai Han Quéc
da dugc thue hién rét tot tir nhimg nam 80, hinh thanh van héa ddi thoai, bao
dam quyen duge biét clia cong ching déi véi quyén lgi cling nhu trach nhiém
cua ngudi dén déi v&i nha ¢ xa hoi. Do vy, hién nay tai Han Quéc, ca chinh
quyén, ngudi dan va nha dau tr déu thuc hién cac quy dinh vé nha & x& hoi mot
cach chi dong, tu gidc va nghiém tic, viéc vi pham quy dinh vé b tri quy dat
danh cho nha & xa hoi khong xay ra.



b2

2. Quy dinh vé dﬁu fr

Qua trinh phé clu)rf.t dy an phat trién d6 thi (dac biét 1a dbi véi du 4n o
thyc hién dau tu xay dung nha & x4 hi) di duge don gian hoa. Néu ké hoach
thure hién du dn phat trieh d6 thj duge Chinh phu phé duyét, thi cé thé bo qua
hon 30 yéu cau ctia phéap luat lién quan khac; cu thé nhu sau:

Déi vai thu tuc dau tu nha & xa hoi: (1) Tmng giai doan chi dinh va lap ké
hoach thi cé thé bo qua mdt sé yéu ciu tai bude De xuét chi dinh khu vie phat
trién dét & va bude Chi dinh khu vue phat trién dat @; (2) Trong giai doan thyrc
hién, d6i vdi du an nha & xa hoi co thé bé qua mét sb yéu cau tai bude Xin phe
duygt ké hoach thue hi¢n (bao gbm ké hoach phat trién, ké hoach thuc hién va
ké hoach cung cap dit ).

Ngual ra, chi déu tr du 4 dn nha & ¢6 thé dwgc lya chon theo hinh Lhuc boc
tham néu dam bao diéu kién vé chi dau tu duge chinh quyén dwa ra doi voi du
an do.

3. Nguon von cho vay uu dai

Trong giai d{:uan dau phat trién nha o xa hoi, Chinh phu Han Qubc cé nguon
ngan sach eo hep, can maé rong nguén cung nha & nén viéc huy déng chu yéu
théng qua Quy X6 s6 Nha @ (ho trg xay dung 45.000 don vi nha 6), cy thé: céc
khoan thu tir tat ca céac [nal x4 s6 do nha nude cap phai duge gop lai va phan
bd tép trung. Theo do, tdi da 70% doanh thu x0 50 duge danh cho céc dy an
cho nha & thu nhap thap, bao gém ca déng gép cho Quy Nha & Qudc gia.

Hién nay viéc huy dong vbn dé phat trién nha & xa hai chu ye:u théng qua
Quy nha & va D6 thi qudc gia (tien than la Quy nha & qudc gia), cu thé:

- Khm'mg 70% von cia quy dugce huy ddng tir Trai phiéu nha & qudc gia,
duge nha nude phat hanh bao gf:um Trai phléu loai 1: Phai mua khi xin giay
phép tir Chinh phi hodc chinh quyen dia phuong, hodc khi hop dong duge thye
hién véi Chinh phu hodc chinh quyén dia phwong vé xdy dung. C6 ky han 5
nam voi lai suat 2,25%/nam. Trai phleu loai 2: Phai duge mua bai bat ky ngudi
mua nha ¢ ¢6 dién tich chuyén dung vugt qua 85 m? duoc xdy dyng trong dit
@ cong cong. Ky han 10 nam, 1ai suat 0%/nam.

- Khoang 30% vén duge huy dong tir tién giri tiét kiém ciia ngudi dan va
cac ngudn khac. Ngudi mudn vay tién tir Quy thi bit budc phai tham gia gui
tiét kiém, khong bt buge véi ngudi khong c6 nhu cau vay. Ché d dang ky
mua nha & két hop tiét kiém nha & nhu sau: Mirc d6 uu tién 1: Nhimg nguoi da
gitr tai khoan ti€t kiém ding ky mua nha trong 2 nim va gui tict kiém hang
thang tir 24 lan tré lén. Mitc d6 wu tién 2: Nhu’ng ngudi da gitr tai khoan tiét
kiém dang ky mua nha trong 6 thang va gui tién tiét kiém hang théng tir 6 lan
trér lén.



Quy do Bo Pat dai, Giao thong va Hang hai (B6 c6 chirc nang nha &)
quan ly va cho ca nguoi dan cung nhu doanh nghiép vay voi lai suat vu dai,
thoi han 20 - 30 ndm.

4. P6i tugng thy hudng
a) Phan loai va uu déi cho ddi tugng thu huong

Tai Han Qudc, viéc cung cdp nha & ¢d xét dén cac han ché tai chinh cla
cac doi tuong thu hudng, co téi 5 nhom trong s6 10 nhém duge xem l1a nguoi
thu huéng tiém ning vé nha & cho thué cia Chinh phu. Viée hd trg dugc chia
theo 3 nhém muc tiéu chinh: (i) Nhém can dam bao nha & t6i thiéu; (i) Nhém
céin tao thudn lgi cho viéc mua nha & va (iii) Nhém én dinh gia nha dét. Trong
cac n!]c'}m thude muc tiéu khéc nhau thi c6 cdc dic diém va hé trg khéc nhau,
cu thé:

(i) Pic diém ciia cac nhom: Nhém khéng du kha ning tra tién thué (Nhém 1,
nhém 2); nhém khong du kha ning mua nha riéng (Nhém 3, nhém 4); nhom co
kha ning mua nha riéng véi trg giap cta Chinh phi (Nhém 5, nhom 6); nhom
co kha nang tu mua nha (Nhom 7, 8, 9, 10).

(ii) Hinh thirc hd trg:

- Nha & dé bén: Cac don vi nha & ¢ trung dén 1én duoc ban boi céc nha
phat trién tu nhan (Nha nwée néi 1éng céc quy dinh cén cir theo chinh séch tai
timg thai ky); ban nha nhiéu cin h¢, nha biét lap (1 triéu can) cho nhom 4, 5, 6;
cac cin hd nha & ¢6 quy mé vira va nhé duge ban bdi cde nha phat trién tu nhan
(400 ngan ciin) (dat &, hd trg bai quy) cho nhém 3, 6; béan cong khai nha & dugc
nha nudc trg gia (700 can hd) cho nhém 3, 4, 5.

- Nha & dé cho thué: Cho thué cong cong (300 ngan cin) (kiéu ¢ phan,
kiéu jeonse) cho nhom 3, 4, 5; cho thué tu nhan (100 ngan can) cho nhom 6;
nha ¢ cho thué Kukmin (400 ngan cén) cho nhom 2,3,4; nha & cho thué
Yeonggu (100 ngan cdn) cho nhom 1.

(iii) Nguon luc hd trg:; Nha nudc dong vai tro chi dao hd trg nha & cho
nhém 1, 2, 3; Nha nuée phdi hop vai tur nhén thyc hién hd trg cho nhom 4, 3, 6,
théng qua Quy nha &, dét &; tu nhan dong vai trs chii dgo phat trién nha & cho
nhom 7, 8, 9, 10 théng qua viéc ndi long céc quy dinh theo chinh sich ctia timg
thoi ky.

(iv) Quy mé nha &: Nhém 1,2,3 duoe b tri cin h vcn dién tich duéi 60 m?;
nhém 4, 5, 6 duoc bd tri cin hd véi dién tich tir 60 m? dén 85 m?; nhém 7, 8, 9,
10 duoc bd tri cin ho véi dién tich trén 85 m?.



b) Cung cép di nha ¢ xa hdi dé cho ngudi dan thué

Héu hét cac nudc trén thé gidi nhu Singapore, Han qudc, Phap... déu co
chinh sach nha & xa héi va cac chuong trinh phit trién nha & xi hoi dé giai
quyét nhu cdu nha ¢ & mic téi thiéu cho ddi tugng 1a ngudi c6 thu nhdp thip
d6 thi, ngudi nhéap cu. Trong d6, Nha nude giir vai tro chi dao, kién tao “chinh
sach hé trg, tao dicu kién”, dac biét la cic chinh séch vé tao qu¥ dat, thué va tin
dung uu dai de thuc hién cic dy an nha & xd hdi va hé trg tin dung wu dai dai
han cho ngudi tiéu dang dé thué mua, thué nha & xa hgi phu hop vai nhiéu loai
doi tugng khac nhau. O cdc nudc trén thé gidi, phd bién nhét la thué nha & xa
héi, phin con lai 12 nha & x4 hoi thué mua (mua tra gép dai han tir 20 - 30 ndm).

Tai Han Qudc, Chinh phu trung wong thanh 1dp Tép doan nha & quéc gia
Han Quéc (KNHC, 1962) va Tong cnng ty phat trién dat dai Han Quoc (KLDC
1978), hai don vi nha nudc nay da tién hanh phat trién dit dai va cung cap nha
& quy mé 1én. Sau d6, Chinh phi da thanh lap Téng céng ty nha & va dat dai
(LH) trén co s¢ sap nhap 2 trfmg cong ty nay.

Hién nay, tai Han Quoc, nha ¢ xd hdi chu yeu do long cnng ty nha ¢ va
dit dai (LH) thue hién hodc chi dinh nha Lhau thure hién va tat ca cdc du an déu
nghiém tac thye hién nghia vu vé phat trién nha & xa hoi; cling nhu duoc hd trg
day du theo quy dinh. Tinh dén 2015, LH dé so hiru 733.263 cén h (chmm
khoang 3,8% tong s6 nha &); bao gém xay dung mai 633.403 can ho, mua dé
cho thué 99.860 can ho va thué dé cho thué lai 121.548 cin ho). Tong s6 nha &
cho thué nam 2014 1a 1,708.715 cin ho (twong {mg voi 8,8% tong so nha &) va
trong phan khuc nay thi LH dau tu, xay dung trung binh khoang 100.000 can
hé/nam, chiém khoang 71% tong s6 nha & cho thué hang nam.

_ ILMOQT SO KINH NGHIEM TRONG VIEC PHAT TRIEN NHA O
XA HOQI TAI TRUNG QUOC

Kinh nghlgm cua Trung Quoc da thiét lap quy dinh quan ly nha cho thué
vGi gia thap vao nam 2001 va chinh thic 4p dung trén toin quoc tir 01 théng 3
nam 2004. Chinh sach nha & minh bach trong phén phdi tién bao cép cho cic
gia dinh ¢6 thu nhap thap véi su kiém soét cia nha nudc.

- Nhimg nim cai cach, van dé nha ¢ ciing duge cai cich theo hu'érng thuong
mai hoa viéc xay dung, phin phdi va sir dung Céc cong ty tham gia xay dung
nha & thu nhap thidp dugc Chinh phu mlen mét s loai thué va dugc Chinh phu
cho vay vén. C6 2 phuong thire tao quy dét cho xay dung nha & thu nhap thap,
do 12 danh 2 - 5% dién tich dat trong du an nha & thuong mai dé xay dung va
xAy dung du 4n nha & thu nhap thép riéng. Nha & thu nhap thip c6 2 loai 1a nha
cho thué va nha dé béan. Viéc ban hodc cho thué nha & nay dugc thyc hi¢n theo
2 phurong thite: cdc cong ty true tiép ban, cho thué hogc Chinh phii bé tién mua
lai sau d6 giao cho Cong ty ky hop dong ban, cho thué. Gia ban, gia cho thué
thip hon khoang 30% - 50% gid thj truong.



- Chinh sdch qubc gia tiét kiém bat bude phat trlcn nha ¢: Chinh sa-::h nay
yéu cau tat ca cc cu dan & dé thi cé viéc 1am phai tiét kiém mot phan luong
théng qua don vi cong tac dé hinh thanh quy tiét kiém dai han phat trién nha @.
Ngudi chii tuyén dung cling phai dong gnp mot ty 1€ tuong ung vao tai khoan
clia ngudi lao dong hang thang. Tién tiét kiém do mét ngén hang dai dién cho
chi tai khoan (tlre ngudi lam cong) nim giir va dugc quan ly thong qua nguoi
chii tuyén dung lao dong, ngan hang chi cho vay dé phat trién nha &. Chu tai
khoan c6 thé rt tién tir ngan hang dé chi tiéu cho nha & sau khi da duge ngum
tuyén dung phé duyét, bao gdm mua nha va sira chita 16n trong théi gian con di
lam cta nguoi lao dong. (Cu thé: khi Quy tiét kiém nha & mdi thanh 18p, nguoi
lao dong phai nop 1% mirc thu nhdp, cac Cong ty sir dung lao dong phai nop tir
| - 2%, hién nay da tang lén 7%. Li suit giri vao quy thap hon 13i suét giri ngén
hang thm:mg mai. Nhimg nguai khong c6 nhu cau mua hodc thué mua nha, khi
vé huu s& duge nhén lai toan b khoan tien da nop cong vai 131 suat; nhimg
nguoi ¢6 nhu cau mua nha s& duge xem xét, néu diing dbi turgng va c6 kha niing
tra no thi duge vay tién mua nha. Déi tugng dugc mua hodc thué nha & phai cé
du 3 diéu kién: thude dién thu nhdp thip so véi thu nhip binh quan cuia dija
phuong, ¢6 dién tich nha & binh quan dudi 7 m¥*/nguoi va co tai khoan ngén
hang 90.000 té tro xudng (khoang 300 triéu dong).

Nha nudc thiét ldp cac quy dinh quan 1y nha cho thué voi gia thap
Minh bach trong phén phdi nha & cho cac ho thu nhdp thap két hop voi chién
lugre bao cap tu'-:n thué nha mét cach linh hoat, it tén kém hon so véi chién luge
x4y dung truc tiép nha cho thué véi gia thap.

1. MOT SO KINH NGHIEM TRONG VIEC PHAT TRIEN NHA O
XA HOI TAI SINGAPORE

Singapore la di én hinh thanh céng trong viéc phat trién nha & xa hoi dam
bao ngudn cung, ddp img nha & cho ngum dan thﬂng qua mo hinh cac Tap doan
hodc Tc-ng cong ty nha nuée di manh, c6 sur hé trg ciia nha nuée vé dat dai, tai
chinh dé chuyén dau tu phét trién Ioal hinh nha & nay. DPén nay Singapore ¢6
trén 90% ngudi dan Singapore s& hitu nha, trong dé c6 t&i 83% sb ngudi duge
s& hitu nha & gia thap; tré thanh qudc dao cé biét danh “Sur tr” véi nhing
dudng phd, nhig khu nha khang trang, canh quan méi truomg dé thi vin
minh, hién dai.

Vé td chire bd may chuyén trich, co quan Nha & va Phit trién (Housing &
Developmen Board - HDB} co trach nhiém vé quén han tir cong téc quy hoach,
thiét ké cho dén thu hoi déat va xay dl,mg, phan phéi, quan l:-,', ban tri va cac
nhiém vu lién quan dén nha & trong mét tong thé chung. Nhé ¢6 quyén han day
di va trdch nhiém rd rang, cu thé trong moi khau diéu hanh, quan ly, nén hoat
dong phat trién nha & mang lai hiéu qua cao. Céc t3 chirc tir nhan tham gia xay
dung nha & cho ngudi thu nhép thip nhan duge si hé trg ciia Nha nudc, thi tuc
hanh chinh ro rang va duge thuce hién nhanh chéng.



Vé nguon lire tai chinh, Sin apore da “thanh lap Quy tiét kiém trung rong
(CPF) dé quan ly hé théng quy tién tiét kiém bét budc, trong d6 nguoi lao dong
phéi déng gép tiét kiém tién luong thang cho CPF (ngudi sir dung lao dong
déng 14%/thing va nguoi lao dong, cong chirc thu nhdp thap phai_déng

20%/thang). Ngoai ra, dé nguoi dan c6 thé mua nha, Chinh phi cung cap cdc
khoan vay sao cho mai thing ngudi dan chi phai trich dudi 20% thu nhap dé
tra tién mua nha. Quy CPF duoc sur dung cho 3 muc dich chinh la: chdm soc y
té, tra luong huu va cho vay mua nha ¢ xa hdi. Quy CPF cho vay dén 90% gié
trj can nha véi 131 suét rat thap va duoc tra gop 25 - 30 ndm. Co quan quan ly
quy va t6 chirc xay dung nha & cho nhén dan t6 chirc viée ban nha tra g6p cho
ngudi dén. Ngudi ¢6 thu nhép thip dugce ru tién mua trde va théng qua hinh
thirc béc tham.

_ IV.MOT SO KINH NGHIEM TRONG VIEC PHAT TRIEN NHA O
XA HQI TAI THAI LAN

Chinh pht Thai Lan, ngoai chinh sach wru dai chung déi véi viéc xay dymng
nha & xi hdi thi di co6 phan loai hé trg trong chinh sach tai chinh nha & ddi voi
nguoi thu nhdp thip, trong d6, Chinh phu Thaéi Lan da thiét ké mot chuong trinh
cho vay déi véi cac coéng chire, ngurdri 1am viée trong co quan chinh phi bit du
tu ndam 2001. Ngan hang Nha ¢ Chinh phu (the government housing bank) da
hop tic véi qui Luong huu chinh phi (the government pension fund) va mot
s6 co quan khac dé thuc hién cac khoan vay nay.

Ngén hang Nha o da giam diéu kién cho vay bang cach cho vay vai ty 1é
1&n dén 100% gia tri cén ho. E}Dng thoi, quy luong huu Chinh phu da thue hién
khau trir tai nguon cac khoan tién thanh toan tir tién lrong cua cén bo, cong
chirc. Theo chuong trinh nay, cdn bd, cong chirc c6 thé vay s6 tién 1én dén 65
tong thu nhép hang thang ctia ho (so véi mirc 30 - 35 lan véi didu kién vay
théng thuong) va tiéu chi tra hang thang c6 thé 1én dén 50% téng luong hang
théang (so véi mire gidgi han binh thuong la 30% cia mirc luong rong hang
thang). Céc mirc lai suét ¢d dinh 3 nam 14 4,5% va |ai sudt sau 3 nam la lai suat
¢6 dinh 3 nam ciia Ngin hang Nha nuée Viét Nam cdng thém 0,75%.



